
Alexanderstraße 5,
Stuttgart
Büroflächen
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Lage in der Übersicht
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Lage im Detail
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Lagebeschreibung

Das Objekt „Alexanderstraße 5“ liegt in der Innenstadt von Stuttgart und befindet 
sich in einer optimalen Infrastruktur mit bestmöglicher Verkehrsanbindung. 

Zahlreiche U-/S-Bahn-/Bus-Stationen liegen in direkter, fußläufig erreichbarer 
Umgebung und ein breites Spektrum an Nahversorgung ist in direkter Nähe  
vorhanden. 

 — Integrierte Büromarktlage

 —  Verkehrsgünstige Lage

 — Gastronomie und Nahversorgung in direkter Umgebung
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Objektdaten  
in der Übersicht

Adresse Alexanderstraße 5,
70184 Stuttgart

Lage Innenstadt Stuttgart

Baujahr/Modernisierung 2008

Nutzung Büro

Mietflächen ca. 1.110 m2 

TG-Stellplätze 16 Stück

Verfügbarkeit ab sofort



Grundriss

GSPublisherVersion 814.48.48.100

Belegungskonzept

Auftraggeber:

Adresse:

Geschoss: EG,

Alexanderstraße 5
70184 Stuttgart

Plan-Nr.: BEL-EG_14030_230303

Maßstab: 1:100 / DIN A3

Datum: 03.03.2023 / SAG

Projekt-Nr.: 14030

Quantum Immobilien AG

Gesamtanzahl Arbeitsplätze:

Hinweise gem. den Technischen Regeln für Arbeitsstätten
Bitte beachten Sie, dass:

dieser Raum nicht natürlich belichtet und belüftet werden kann.
Daher ist er nicht als dauerhafter Arbeitsbereich geeignet.

es sich bei diesem Raum um einen gefangenen Raum handelt,
der bei einem dauerhaften Aufenthalt eine Sichtverbindung zum
davorliegenden Bereich benötigt, um in Gefahrensituationen
reagieren zu können.

die Größe/ Ausdehnung des Raumes die geforderte Anzahl an
Arbeitsplätzen nicht zulässt.

die Ausrichtung des Schreibtisches aus ergonomischer Sicht
nicht empfohlen wird.

die erforderlichen Voraussetzungen für Verkehrswege nicht
eingehalten werden können.

die Ausrichtung des Schreibtisches aufgrund von möglicher
Blendung durch die Fassade nicht empfohlen wird.

N

Arbeitsplätze Besprechung

Kommunikation/
Rückzug Teeküche

Verkehrswege/
Nebenräume Sanitär

Empfang/
Sonderraum Sonderfarbe

GlastürG

GlaselementGE

Glastrennwand,
ein-/zweischalig

Vorhang

Eingang

thcahcssnoitallatsnI

Zur Zeit der Erstellung lag keine gültige Genehmigung und kein
gültiges Brandschutzkonzept vor.
Alle Maß- und Flächenangaben sind ca.-Angaben (netto) und vor Ort
zu prüfen.
Die Planung beruht auf den uns vom AG übermittelten Unterlagen.
Der Grundriss enthält eine exemplarische Möblierung, Tischmaße
160x80cm.
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Erdgeschoss

ohne Maßstab

M I E T F L Ä C H E
C A .  3 2 9  m 2

A L L G E M E I N F L Ä C H E

A N D E R W E I T I G  V E R M I E T E T

Die enthaltenen Planungsangaben bedürfen der weiteren technischen Prüfung und können Änderungen unterliegen. Die abge bildeten Einrichtungsgegenstände ge hören nicht zum Aus stattungsumfang.  
Änderungen und Irrtümer sind vorbehalten.



Grundriss
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2. Obergeschoss

ohne Maßstab Die enthaltenen Planungsangaben bedürfen der weiteren technischen Prüfung und können Änderungen unterliegen. Die abge bildeten Einrichtungsgegenstände ge hören nicht zum Aus stattungsumfang.  
Änderungen und Irrtümer sind vorbehalten.

M I E T F L Ä C H E
C A .  7 8 1  m 2 ,  T E I L B A R  A B  C A .  3 9 0  m 2

A L L G E M E I N F L Ä C H E



Beispielhaftes Belegungskonzept

Belegungskonzept

Auftraggeber:

Adresse:

Geschoss: OG2

Alexanderstr. 5
70184 Stuttgart

Plan-Nr.: BEL-OG2_15252_GR_240104

Maßstab: 1:200 / DIN A3

Datum: 04.01.2024 / JS

Projekt-Nr.: 15252

Quantum Immobilien
Kapitalverwaltungsgesell. mbH

Gesamtanzahl Arbeitsplätze:

Hinweise gem. den Technischen Regeln für Arbeitsstätten
Bitte beachten Sie, dass:

dieser Raum nicht natürlich belichtet und belüftet werden kann.
Daher ist er als Arbeitsbereich ungeeignet.

es sich bei diesem Raum um einen gefangenen Raum handelt,
der bei einem dauerhaften Aufenthalt eine Sichtverbindung zum
davorliegenden Bereich benötigt, um in Gefahrensituationen
reagieren zu können.

die Größe/ Ausdehnung des Raumes die geforderte Anzahl an
Arbeitsplätzen nicht zulässt.

die Ausrichtung des Schreibtisches aus ergonomischer Sicht
nicht empfohlen wird.

die erforderlichen Voraussetzungen für Verkehrswege nicht
eingehalten werden können.

die Ausrichtung des Schreibtisches aufgrund von möglicher
Blendung durch die Fassade nicht empfohlen wird.

N

Arbeitsplätze Besprechung

Kommunikation/
Rückzug Teeküche

Verkehrswege/
Nebenräume Sanitär

Empfang/
Sonderraum Sonderfarbe

GlastürG

GlaselementGE

Glastrennwand,
ein-/zweischalig

Vorhang

G G
E E

G

G

G

NE A NE B

Büro
2 AP

18,07 m2

Büro
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1 AP
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2 AP

17,90 m2
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1 AP

30,45 m2

Copy
10,65 m2
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WC-H
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7,24 m2
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Empfang
2 AP

34,12 m2

Server
5,62 m2

Lager

Open Space
12 AP

102,60 m2

Besprechung
8 Pers.

32,22 m2

Besprechung
4 Pers.

20,24 m2

Flur Pumi

WC-B.

Lager
8,20 m2

Teeküche
19,29 m2

Phone Box
3,15 m2

Think Tank
5,81 m2

WC-B.

Pumi

Besprechung
4 Pers.

21,00 m2

Teeküche
28,91 m2

FlurFlur

Flur

Besprechung
6 Pers.

24,40 m2

14 / 12

Zur Zeit der Erstellung lag keine gültige Genehmigung und kein
gültiges Brandschutzkonzept vor.
Alle Maß- und Flächenangaben sind ca.-Angaben (netto) und vor Ort
zu prüfen.
Die Planung beruht auf den uns vom AG übermittelten Unterlagen.
Der Grundriss enthält eine exemplarische Möblierung, Tischmaße
160x80cm.
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2. Obergeschoss

ohne Maßstab
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A R B E I T S P L ÄT Z E

B E S P R E C H U N G

K O M M U N I K AT I O N , 
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T E E K Ü C H E

V E R K E H R S W E G E , 
N E B E N R Ä U M E

S A N I TÄ R
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32,22 m2

Besprechung
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Besprechung
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Besprechung
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24,40 m2

Empfang
2 AP
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Empfang
1 AP

30,45 m2

Copy
10,65 m2



Ausstattung

 — Kombinierte Zu- und Abluftanlage mit den Funktionen WRG-Betrieb,  
 Heizen, Kühlen

 — Bodenbelag: Fliesen, Teppich

 — außenliegender Sonnenschutz

 — Blendschutz Innen

 — Schallschutzfenster

 — Brüstungskanäle für EDV-Verkabelung

 — CAT 7 Verkabelung

 — Klima-Splitgerät im Serverraum

 — Teeküche

 — Hochwertige Glastrennwände  
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Geschoss Nutzung Mietfläche  
(MFG 1+2)

Mietzins/Nebenkosten  
in € /m2/mtl.

2.OG Büro
ca. 781 m2 

teilbar ab ca. 390 m2 
22,00

EG Büro ca. 329 m² 22,00

Verfügbare Mietfläche Gesamt ca. 1.110 m2

Nebenkostenvorauszahlung 4,00

PKW-Stellplatz 16 Stück 150,00 € / Stk.
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Kennzahlen*

*    Alle genannten Konditionen verstehen sich zzgl. der gesetzlichen Umsatzsteuer von derzeit 19 %.
Alle Angaben sind als Circa-Maße zu verstehen und können Änderungen unterliegen.



Ihr Ansprechpartner

Impressum

©2024 Quantum Immobilien AG, Dornbusch 4, 20095 Hamburg, www.quantum.ag

Fotos: Carsten Brügmann, Barmstedt, S. 5 © bells_mayer, unsplash.com
Unternehmensbild: Carsten Brügmann, Barmstedt

Die Verwendung, Reproduktion und Weitergabe an Dritte ist nur mit vorheriger schriftlicher 
Genehmigung der Quantum Immobilien AG erlaubt.

Die Inhalte dieser Broschüre dienen nur zur Information und stellen kein vertragliches Angebot dar. 
Die abgebildeten Einrichtungsgegenstände gehören nicht zum Ausstattungsumfang. Für Richtigkeit 
und Vollständigkeit wird keine Haftung übernommen. 

Änderungen/Irrtümer vorbehalten. 

Stand Januar 2024.

Thimo Gregor
Quantum Immobilien Kapitalverwaltungsgesellschaft mbH 
Von-der-Tann-Str. 2a
80539 München

+49 89 15 90 01 – 351
tg@quantum.ag
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