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O Fragen

... an Frank Gerhard Schmidt und Philipp Schmitz-Morkramer,
Grunder und Vorstandsmitglieder von Quantum.

1. Was war der erste Eindruck von Wien?

Die Stadt empfangt einen groBzlgig: breite Boule-
vards, prachtige Architektur, sehr sauber und ruhig
fUr eine Metropole.

2.Und der zweite?

Ein Blick hinter die Kaiserfassade zeigt: Wien ist auch
lebendig, kreativ und modern.

3. Warum ist Wien als
Investmentstandort interessant?

Stabil, sicher, Top-Lebensqualitat sowie Zugang zu
Talenten und Markten.

4. Welcher Ort bleibt im Kopf?

Schloss Belvedere mit Blick Uber die Stadt oder die
Donaukanal-Promenade mit Streetart und Bars flir das
moderne Wien-Gefunhl.

B. Die beste 6sterreichische Kulinarik?

Apfelstrudel und dazu eine Wiener Melange - oder ein
Glas Gruner Veltliner.

WIEN

Uber Quantum

Die unabhangige Quantum Immobilien AG steht seit
der Grindung im Jahr 1999 fur zukunftsweisende
Projektentwicklung, attraktive institutionelle Anla-
geprodukte und ganzheitliches Management von
Immobilieninvestments. Im Fokus der Aktivitaten stehen
europaische Metropolregionen.

Die Projektentwicklung realisiert sowohl eigene Projekte
als auch Joint Venture Entwicklungen als Dienstleister.
Dabei stehen die Assetklassen Buro, Einzelhandel und
Wohnen im Vordergrund. Ein besonderes Augenmerk
liegt neben dem Neubau auf groBen innerstadtischen
Redevelopments. Realisiert wurden bereits Immobilien-
projekte mit einem Volumen von ca. 6,0 Mrd. €.

Im Fondsgeschaft bietet Quantum Uber die eigene
Kapitalverwaltungsgesellschaft maBgeschneiderte
Losungen flr institutionelle Investoren an, etwa Immo-
bilien-Spezialfonds oder alternative Investmentprodukte.
Die Assets under Management belaufen sich auf ca.
12,3 Mrd. €.



Wien macht vor...

59.500€ +2,5%

BRUTTOINLANDSPRODUKT (BIP) BIP-WACHSTUM NOMINAL (2022-2023)
PRO KOPF NOMINAL (2023)

BRRE 2,0 Mio. Q. 415 km?

EINWOHNER FLACHE
in etwa so viele wie in Hamburg (1,9 Mio.) in etwa halb so groB wie Hamburg (755 km2)

+6%

BEVOLKERUNGSENTWICKLUNG 2019-2024

+11%

BEVOLKERUNGSPROGNOSE BIS 2050

e
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.. wie Zukunft geht.

+27%

WACHSTUM DER WIENER START-UP-SZENE
IN 2024

Top 3

DER WACHSTUMSSTARKSTEN IT-STANDORTE
EUROPAS

Mobilitatsknoten Europas

Dresden 6:40

Katowice
442

Krakau 517

Frankfurt = 6:23

Prag 4:01

Nirnberg
413

Brinn 1:26

Linz 1156 Wien

Bratislava 0:59 QEbrecen

Minchen 4:03 54 o

Budapest
2:37

Innsbruck - 416

Graz 2:35

Bozen
6:47

Zagreb 6:25

N\

Ljubljana 6:02

Fahrtzeit von Wien Hauptbahnhof

unter 7:00 Std.
unter 10:00 Std.

WIEN

Max. 7 Std.

In unter 7 Stunden Fahrtzeit er-
reicht man fast alle Gro3stadte
in Mittel- und Osteuropa.

2. Platz

im europaischen OPNV Ranking

Daten: The Economist 2025, Mercer 2025 Time out Magazin
2025, OBB 2024



l. WIEN IM GLOBALEN STADTEWETTBEWERB

Einige europaische Metropolen
positionieren sich im globalen Wett-
bewerb erfolgreicher als andere. Sie
zeigen sich besonders anpassungs-
fahig und profitieren so von einem
nachhaltigen Wachstum.

Was steht auf der Zukunftsagenda von Wien?

Wie schafft es die 6sterreichische Hauptstadt erfolgreich
Investitionen anzuziehen, Humankapital zu gewinnen und
eine hohe Lebensqualitat zu bieten?
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GEOGRAPHY OF CREATIVITY RANKING
QUELLE: FLORIDA ET AL 2023

Rang global

Européaische Top 156

1 London
5 Kopenhagen
!’ Wien
8 Amsterdam
9 Warschau
12 Stockholm
13 Madrid
14 Miinchen
15 Ziirich
1 6 Oslo
1 9 Hamburg
25 Dasseldorf
3 O Berlin
31 Dublin
3 2 Frankfurt

WIEN

Darauf kommt es an: Technologie, Talente und Tole-
ranz

Dem US-Okonom Richard Florida nach bestimmen drei
Faktoren Uber den Erfolg von Stadten und Metropol-
regionen: Technologie, Talente und Toleranz. Nur wenn
diese drei ,T“in einem gunstigen Verhaltnis zusammen-
fallen, ist mit wirtschaftlichem Wachstum zu rechnen.
Jedes der drei ,T“ ist dabei bedeutsam, doch keines
allein ausreichend. Die Immobilienwirtschaft leistet
durch die Bereitstellung der erforderlichen Raume
und Flachen einen entscheidenden Beitrag und pro-
fitiert gleichermaBen von dem Erfolg européischer
Metropolen.

.Geography of Creativity” Ranking

Welche Metropolen die Anforderungen nach dem Kon-
zept der drei ,T* erflllen und damit zu den Regionen
mit den besten Entwicklungsaussichten gehéren, hat
Richard Florida in einem Ranking zusammengefasst.
In diesem globalen Ranking findet sich Wien auf dem
siebten Rang wieder. Unter den europaischen Metro-
polen ist Wien sogar in den Top 3.




. TECHNOLOGIE

»A high technology base is
both a necessary condition for
and a result of a region having
a strong creative economy.”

RICHARD FLORIDA
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Technologie

Innovative und neue Technologien sind entscheidend flr das regio-
nale Wachstum in einer wissensbasierten Welt. Durch die Einfuhrung
von Kl und anderen automatisierten Technologien entstehen neue
Moglichkeiten zur wirtschaftlichen Entwicklung. Wien hat sich in den
letzten Jahren zu einem aufstrebenden europaischen Standort fur
Technologie und Innovation entwickelt.

FORSCHUNGSAUSGABEN IN PROZENT DES BIP
DATEN UNTEN: EUROSTAT 2023; WIEN.GV 2024

1% 2,2%

Wien (2022) Durchschnitt NUTS2-

Regionen Europa (2022)

Europa erlebt eine raumliche Polarisierung bezuglich
der technologiebasierten Innovationskraft. Es gibt
nur wenige Regionen, die sich hierbei stark positio-
nieren. Wien hat sich in den letzten Jahren von einer
reinen Kultur- und Verwaltungshauptstadt zu einem der
dynamischsten Innovations- und Technologiezentren
Europas entwickelt. Die Hauptstadt generiert rund 25
Prozent des 6sterreichischen Bruttoinlandsprodukts
und verzeichnet kraftiges Wachstum, insbesonde-
re in wissensintensiven Sektoren wie Life Sciences,
Kreativwirtschaft, Informations- und Kommunikations-
technologien. Die Produktivitat liegt 38 Prozent Uber
dem EU-Durchschnitt, was Wien fur internationale
Unternehmen besonders attraktiv macht. Beglinstigt
wird dies durch die strategische Lage im Herzen Europas
und einen klaren politischen Fokus auf Zukunftstech-
nologien. Mit der Digitalen Agenda Wien 2030 hat

WIEN

die Stadtverwaltung einen langfristigen Fahrplan vor-
gelegt, der technologische Innovation, nachhaltige
Digitalisierung und die Sicherung der internationalen
Wettbewerbsfahigkeit in den Mittelpunkt stellt. Ein
zentraler Schwerpunkt liegt dabei auf dem konsequen-
ten Ausbau der digitalen Infrastruktur. Investitionen in
leistungsstarke Glasfasernetze und der Bau energie-
effizienter, griner Rechenzentren sollen Wiens Vor-
reiterrolle in der nachhaltigen Digitalisierung weiter
festigen. Wahrend etablierte Datenzentren wie Frank-
furt, London und Paris noch nicht vollstandig auf
erneuerbare Energiequellen umgestellt haben, betrei-
ben zahlreiche groBe Anbieter in Wien - darunter Al
Telekom Austria, Interxion/IPAX, Nessus und Digital
Realty — ihre Rechenzentren bereits zu 100 Prozent
mit Okostrom, der (iberwiegend aus dsterreichischer
Wasserkraft stammt.



DarUber hinaus hat sich Wien in den letzten Jahren zu
einem wichtigen Standort fur Life Sciences entwickelt.
Das Vienna BioCenter ist heute eines der fUhrenden
Forschungscluster Europas in diesem Bereich und zieht
hochqualifizierte Wissenschaftler und innovative Unter-
nehmen aus aller Welt an.

Die IT-Branche unterstreicht die Dynamik des Wiener
Technologiesektors. Mit einer durchschnittlichen jahr-
lichen Wachstumsrate von rund 12 Prozent tragt sie
mittlerweile etwa 10 Prozent zur gesamten Wirtschafts-
leistung des Standorts bei. Damit zahlt Wien heute zu
dendrei dynamischsten IT-Standorten Europas - direkt
hinter London und Minchen. Dieser Fortschritt ist nicht
zuletzt das Ergebnis einer lebendigen Start-up-Kultur:
Allein im vergangenen Jahr wuchs die Wiener Start-up-
Szene um rund 27 Prozent. Auffallig ist insbesondere ihr
hoher Internationalisierungsgrad. Rund 18 Prozent der
Grunderinnen und Grinder kommen aus dem Ausland,
und etwa zwei Drittel der Wiener Start-ups entwickeln
Produkte oder Dienstleistungen mit sozialem oder éko-
logischem Mehrwert.

Zukunftsagenda Wien - Technologie

Die Strategie ,WIEN 2030 - Wirtschaft & Innovation®
ist eine 2019 von der Stadt Wien gestartete Initiative
zur wirtschaftlichen und 6kologischen Weiterentwick-
lung des Standorts. Zentrale Schwerpunkte sind die
Starkung der internationalen Wettbewerbsfahigkeit,
die Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen sowie
Investitionen in Zukunftstechnologien zur Verbesserung
der digitalen und 6kologischen Infrastruktur der Stadlt.
Das Zielist klar: Wien als européische Top-Metropole zu
positionieren. Ein besonderer Fokus liegt auf der Balan-
ce zwischen wirtschaftlichem Wachstum und hoher
Lebensqualitat. Themen wie Klimaneutralitat, Kreislauf-
wirtschaft und bezahlbares Wohnen sind dabei genauso
elementar wie Digitalisierung, Smart City-Technologien
und eine moderne urbane Mobilitat. Wien setzt auf die
Anziehung internationaler Talente, Investitionen in For-
schung und Entwicklung sowie den Ausbau nachhaltiger
Infrastrukturen. Mit diesem Fokus wurde zum Beispiel
das EU-geforderte Projekt BRISE-Vienna entwickelt,
das Bauverfahren durch digitale 3D-Modelle und auto-
matisierte Prifungen von Bauordnungen beschleunigt
und transparenter macht.

10%

Anteil der IT-Branche an der
gesamten Wirtschaftsleistung

+12%

durchschnittliches Jahreswachs-
tum der Wiener IT-Branche
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BlUromarkt Wien

Wien ist das unangefochtene wirtschaftliche Zentrum

Osterreichs und beherbergt knapp die Halfte aller im

Land ansassigen internationalen Unternehmen - Ten-
denz steigend. Als Bundeshauptstadt und Sitz von UNQG,
OSZE und IAEA profitiert Wien zudem von einer hohen

Nachfrage nach Buroflachen durch den &ffentlichen

Sektor. Der Wiener Bliromarkt weist im europaischen

Vergleich eine sehr niedrige Leerstandsquote von der-
zeit rund 3,6 Prozent auf. Der jlngste leichte Anstieg
ist vor allem auf die umfangreiche Projektpipeline

zurtckzuflhren, die in den vergangenen Jahren durch

die starke Nachfrage nach modernen, ESG-konformen

Buroflachen angestoBen wurde. Fur die nahe Zukunft
wird jedoch ein Ruckgang der Bautatigkeit erwartet:
Far 2027 sind 51.000 m2 neu errichtete oder moderni-
sierte Blroflachen prognostiziert - etwa die Halfte des

Vor-Pandemie-Niveaus. Entsprechend der hohen Nach-
frage entwickelt sich auch das Mietniveau dynamisch:
Im Jahresvergleich stiegen die Mieten durchschnittlich

um ca. 3,3 Prozent.

Senie s
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WIEN

Bemerkenswert hoch ist die derzeitige Nachfrage
nach nicht zentralen Blroflachen auBerhalb des CBD
(Central Business District). Mehr als die Halfte aller ver-
mieteten Flachen im Jahr 2025 entfielen auf Bereiche
auBerhalb des Zentrums. Das unterstreicht die multipo-
lare Blrostruktur der Stadt mit dezentralen Lagen wie
der Donau City, sowie der Region Ost und Nord, welche
weiter eine steigende Nachfrage verzeichnen kénnen.

Die Perspektive fur die kommenden Jahre deutet darauf
hin, dass sich die aktuelle Marktsituation voraussichtlich
nicht grundlegend verandern wird. Eine angespannte
geopolitische Lage und relativ hohe Zinsen verteuern
Projektentwicklungen und kénnten das Neubauvolumen
weiter einschranken. Besonders in A-Lagen durfte sich
der Angebotsmangel bei modernen, ESG-konformen
Objekten bemerkbar machen, da diese von internatio-
nalen Unternehmen stark nachgefragt werden - nicht
zuletzt aufgrund des Trends zu Blroflachen mit offenen
Kollaborationszonen in Kombination mit fokussierten
Rickzugsbereichen.



1. TALENTE

<7Access to talented and
creative people isto modern
business what access to
coal and iron ore was to
steel-making.”

RICHARD FLORIDA

Library & Learning Center,
Campus WU Wien
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Talente

Die Basis fur Innovation und Wettbewerbsfahigkeit sind hochqualifi-
zierte Mitarbeitende. Nur dort, wo diese in groBer Zahl zu finden (und
zu halten) sind, kdnnen Unternehmen und Wirtschaftsstandorte wach-
sen. Eine erste Indikation fur die Talentausstattung von Stadten und
Regionen liefert die Altersstruktur. 58 Prozent der Einwohner Wiens
sind unter 45. Neben der typischen Konzentration der Bevélkerungin
den Baby-Boomer-Jahrgangen (50- bis 60-Jahrige) zeigen sich star-
ke Ausbuchtungen bei den 20- bis 35-Jahrigen.

ALTERSPYRAMIDE WIEN ALTERSPYRAMIDE @ EU
B Méannlich Weiblich M Mannlich Weiblich
- "
- -
— 75 Jahre —
— —
| |
—— —
— —
— 50 Jahre —
| .
— —
— ——
—— —
— 25 Jahre —
—— e
—— ——
| I
—— ——
— ——

DATEN: EUROSTAT 2024

Wien gelingt es besonders gut, Studierende und Berufs- Wien zeichnet nicht nur eine Uberdurchschnittlich jun-
einsteiger anzuziehen und langfristig zu halten. Mit Hilfe ge, sondern auch eine Bevolkerung mit sehr hohem
von Kohortenanalysen lasst sich abschéatzen, inwiefern Bildungsniveau aus. Eine starke Humankapitalausstat-
Stadte junge Leute hinzugewonnen haben. Dazu wird die tung ist ein Standortvorteil fir Unternehmen, die eine
Anzahl an 15-19-Jéahrigen mit der Anzahl an 20-24-Jahri- Vielzahl von Arbeitskraften mit spezifischen Qualifikatio-
gen flnf Jahre spater verglichen. In der dsterreichischen nen bendtigen. Umgekehrt entscheiden sich Fachkrafte
Hauptstadt wachst diese fur den Arbeitsmarkt hochst- eher flr Stadte und Regionen, in denen vielfaltige, zu ihrer
relevante Alterskohorte um den Faktor 1,5. Quialifikation passende Jobangebote vorhanden sind.

WIEN 1



NETTOZUWACHS STUDIERENDE UND
BERUFSEINSTEIGER IN WIEN

100 149

16- bis 19-Jahrige 20- bis 24-Jahrige
(2019) (2024)

DATEN: EUROSTAT 2024

Die Grundlage daftr bilden Hochschulen und Univer-
sitaten, die nicht nur hochqualifizierte Talente formen,
sondern auch Forschung und Entwicklung betreiben
und Start-ups hervorbringen. AuBerdem ziehen Uni-
versitaten Menschen aus der ganzen Welt an. Sie sind
Talent-Magnete und auslandische Studierende sind
ein ideales Reservoir, um zukulnftige Fachkrafte zu
gewinnen. So auch in Wien: Die renommierten Hoch-
schulen und die hohe Dichte technologieaffiner
Unternehmen in Wien beglnstigen das Wachstum
eines leistungsfahigen Okosystems mit einem hoch-
qualifizierten Fachkraftepool.

Wien zahlt mit fast 200.000 Studierenden an 26 Hoch-
schulen zu den groBten Hochschulstandorten Europas.
Die Wiener Universitaten genieBen nationale und inter-
nationale Anerkennung. Allein an der Universitat Wien
studieren rund 45.000 Studierende, davon sind 36
Prozent internationale Studierende. Die Wirtschafts-
universitat Wien (WU) ist mit rund 22.000 Studierenden
(38 Prozent internationale Studierende aus 110 Landern)
eine der groBten und modernsten Wirtschaftsuniversi-
taten Europas und halt eine dreifache Akkreditierung
(AACSB, EQUIS, AMBA). Der Campus der WU Wien
im zweiten Wiener Gemeindebezirk ist europaweit
eines der groBten universitaren Bauprojekte der ver-
gangenen Jahre. Herz des Campus ist das imposante
.Library & Learning Center” (LC) der Architektin Zaha
Hadid. Der Campus der WU ist der erste klimaneutrale
Universitatscampus Osterreichs und fiir die Offentlich-
keit zuganglich.

Zukunftsagenda Wien - Talente

Im Rahmen der Strategie WIEN 2030 werden Bildung,
Wissenschaft und Qualifizierung als zentrale Grund-
lagen fur die Wettbewerbsfahigkeit der Stadt erkannt.
Wien soll als fihrender Standort fur Talente, inter-
nationale Fachkrafte und akademische Institutionen
etabliert werden. Im Fokus steht der Aufbau eines
.Magnetstandorts fur Talente®, der durch eine hoch-
wertige Bildungslandschaft, gezielte Fachkraftepolitik

und Unterstltzung von Hochschulen und Forschungs-
einrichtungen umgesetzt wird. Die Strategie sieht vor,
sowohl MINT-Facher als auch soziale Kompetenzen
zu fordern, akademisches Unternehmertum zu starken
(z. B. durch Spin-offs) und den Austausch zwischen
Wissenschaft, Wirtschaft und Verwaltung zu intensivie-
ren. Hochschulen sollen durch gezielte Standortpolitik
unterstltzt werden, etwa Uber Bereitstellung von Fla-
chen, Infrastruktur und internationale Sichtbarkeit.
Programme wie das Fachkraftezentrum des waff
(Wiener Arbeitnehmerlnnen Féorderungsfonds), die
Talentférderung in digitalen Zukunftsbranchen und
Kooperationen mit der Wirtschaftsagentur Wien sind
Teil dieses Ansatzes. Ziel ist ein integratives, internati-
onal ausgerichtetes Innovations- und Bildungssystem,
das Wien als Wissensmetropole weiter starkt. Auch
mit dem Stadtentwicklungsplan (STEP) 2035 will
Wien seine Attraktivitat fur Talente, Bildungsinstitu-
tionen und zukunftsorientierte Zielgruppen starken.
So sollen beispielsweise Flachenkapazitaten fur
Bildungseinrichtungen sowie deren sichere und nach-
haltige Erreichbarkeit gewahrleistet werden.

Wohnungsmarkt Wien

Stadte bendtigen ein vielfaltiges und ausreichend
groBes Wohnraumangebot. Besonders gefragt sind in-
nerstadtische Lagen mit hoher Lebensqualitat, guter
OPNV-Anbindung sowie sozialer Infrastruktur — Cafés,
Restaurants, Kultur- und Freizeitangeboten. Kreative
Fachkrafte und junge urbane Zielgruppen suchen ge-
zielt kleine, hochwertig ausgestattete Wohnungen in gut
angebundenen Lagen. Hinzu kommt ein wachsender
Bedarf an flexiblen Wohnformen, etwa mit kurzfristi-
gen Mietvertragen oder auch méblierten Wohnungen.

Wie in anderen europaischen Metropolen kann das
Wohnungsangebot in Wien nicht mit der wachsen-
den Nachfrage Schritt halten. Der starke Zuzug
nationaler und internationaler Fachkrafte sowie Stu-
dierender verscharft den Druck auf den Mietmarkt,
insbesondereindeninnerenunddichtbebauten Bezirken,
wo Kaufpreise und Mieten in den vergangenen Jah-
ren deutlich gestiegen sind. Mit einer Mietquote von
rund 78 Prozent zahlt Wien zu den Stadten mit dem
hochsten Anteil an Miethaushalten in Europa.
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rd. 78%

Mietquote in Wien

Das o&ffentlich regulierte Wohnungsangebot spielt in
Wien eine besondere Rolle. Etwa 21 Prozent der Haus-
halte leben in Gemeindewohnungen, die durch die Stadt
verwaltet und vergeben werden. Mit niedrigen, gede-
ckelten Mieten und langfristigen Vertragen erflllt der
Wiener Gemeindebau eine wichtige sozialpolitische
Steuerungsfunktion (siehe auch Kapitel Toleranz).
Weitere 20 Prozent der Haushalte leben in Genossen-
schaftswohnungen, die staatlich geférdert sind. Hier
leisten Mieter einen Eigenmittelanteil, der haufig mit
einer Kaufoption innerhalb der nachsten zehn bis 30
Jahre verbunden ist. Sowohl fir Gemeinde- als auch
Genossenschaftswohnungen sind die Einkommens-
grenzen relativ hoch angesetzt, sodass rund 75 bis 80
Prozent der Haushalte die Voraussetzungen erflllen.

Damit ist dieser Sektor nicht nur flir einkommensschwa-
chere Gruppen, sondern auch flr die breite Mittelschicht
in Wien attraktiv. Weitere Zugangsvoraussetzungen
(z. B. Dringlichkeit, Bindung, Nutzungsdauer) und lange
Wartezeiten erschweren den Zugang fur die meisten
Haushalte in der Praxis jedoch stark.

Im Unterschied zum deutschen Wohnungsmarkt wird
der soziale Wohnungsbau in Wien ausschlieBlich
von gemeinnutzigen Tragern realisiert und unterliegt
strengen Vorgaben hinsichtlich Mietpreisbindung,
Gewinnverwendung und langfristiger Zweckbindung.
Beteiligungsmoglichkeiten fur privatwirtschaftliche
Akteure bestehen Uber Kooperationen mit gemeinnit-
zigen Partnern oder durch die Entwicklung eines frei-
finanzierten Anteils in gemischt genutzten Quartieren.
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Theresiengasse, Wien (18. Bezirk)

Der private Mietmarkt gliedert sich in regulierte Be-
standswohnungen und freifinanzierte Neubauten.
Mietwohnungen in Gebauden mit einem Baujahr vor
1963 unterliegen dem vollen Anwendungsbereich des
Mietrechtsgesetzes (MRG). Die Mieten mussen nach
dem Richtwertmietzins (aktuell 6,67 €/m2 kalt) be-
rechnet werden. Allerdings erlaubt das Gesetz ein
System aus Zu- und Abschlagen, etwa fir Lage oder
Ausstattung, wodurch die tatsachliche Miete auch im
Altbau deutlich Uber dem Richtwert liegen kann. Diese
Wohnungen machen einen wesentlichen Teil des Alt-
bauangebots aus, insbesondere in deninneren Bezirken.

Wohnungen in Gebauden mit einem Baujahr zwischen
1963 und 2001 unterliegen nur zum Teil dem Anwen-
dungsbereich des MRG. Hier sind Kiindigungsfristen
und Erhaltungspflichten geregelt, Mietpreise jedoch
nicht, sondern frei verhandelbar. Fir Wohnungen, die
ab 31. Dezember 2001 erstmals bezugsfertig waren und
deren Mietvertrage nach dem 30. September 2006
geschlossen wurden, greift das MRG gar nicht. Diese
Wohnungen gelten als voll freifinanziert und unterliegen
keiner Mietpreisobergrenze und keinen Einschrankun-
gen hinsichtlich Befristungen. Im privaten Mietsektor
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zeigt sich ein Trend hin zu befristeten Vertragen.
Aktuell ist etwa die Halfte aller privaten Neuabschllsse
befristet — bei Altbauwohnungen sogar bis zu 80 Prozent.

Seit 2023 haben steigende Baukosten, Liefereng-
passe und deutlich erhéhte Zinsen die zuvor hohe

Bautatigkeit splrbar gebremst. Strenge Kreditverga-
berichtlinien verdrangten zusatzlich viele Haushalte aus

dem Eigentumsmarkt in den Mietwohnungsmarkt. Die

Nachfrage nach freifinanzierten Mietwohnungen bleibt
entsprechend hoch, steigt sogar weiter — und trifft auf
der anderen Seite auf ein knappes Angebot, was den

Preisdruck aufrechterhalt. Aufgrund des anhaltend

hohen Wohnungsbedarfs und der ricklaufigen Bau-
fertigstellungenist in den kommenden Jahren mit einer
strukturellen Unterversorgung des Marktes zu rechnen.
Schon heute sind durch das fehlende Neubauangebot

hohe Mietpreissteigerungen bei Neuvermietungen von

Bestandswohnungen zu verzeichnen.

Auf dem Investmentmarkt fir Wohnimmobilien lasst
sich seit 2024 wieder ein Aufwartstrend erkennen. Vor
allem die inneren Bezirke sowie der 18. Bezirk fallen mit
einer deutlichen Steigerung der Marktaktivitaten auf.
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,Die Nachfrage nach freifinanzierten
Mietwohnungen bleibt entsprechend
hoch, steigt sogar weiter.”

Blick vom Balkon einer Wohnung in der Theresiengasse.

WIEN 15



IV. QUANTUM EXPERTISE: INTERVIEW MIT MARTIN BERGHOFF

,Jnser Fokus liegt auf hochwertigem
Wohnungsbestand, jungen Baualters-
klassen und zentralen Lagen.”

MARTIN BERGHOFF,

GESCHAFTSFUHRER DER QUANTUM IMMOBILIEN KVG

Was sind aus lhrer Sicht gute Grinde fiir ein Invest-
ment in Wien?

Wien Uberzeugt als eines der dynamischsten Innova-
tions- und Technologiezentren Europas. Als starker
Wirtschaftsstandort und Drehscheibe im CEE-Raum
zieht die Stadt Uber die Landesgrenzen hinweg inter-
nationale Fachkrafte und Studierende an. Die positive
Bevolkerungsentwicklung fuhrt zu einer starken Nach-
frage nach qualitativ hochwertigem Wohnraum und wird
durch Trends wie Singularisierung noch verstarkt. Au-
Berdem begeistert Wien mit einer hohen Lebensqualitat.

In welche Assetklassen und Lagen investieren Sie kon-
kret?

Unser Fokus liegt auf hochwertigem Wohnungsbestand,
jungen Baualtersklassen und zentralen Lagen. Zuletzt
konnten wir eine erstklassige Wohnimmobilie in Wien
flr ein europaisches Wohnmandat in ausgezeichneter
Lage vom 5. Bezirk erwerben.

Das 2018 fertiggestellte Objekt Uberzeugt mit hoch-
wertiger Ausstattung und einem nachgefragten
Wohnungsmix aus 2- bis 3-Zimmer-Wohnungen - alle
mit Terrasse oder Balkon.

Warum halten Sie den Zeitpunkt gerade jetzt als ge-
eignet, um in Wien zu investieren?

Durch die starke Nachfrage nach Wohnraum sehen wir
eine anhaltend positive Entwicklung im Mietwachstum.
Die Kapitalwerte sind im européaischen Vergleich attrak-
tiv und es ergeben sich gute Deal-Chancen.

Was zeichnet lhre Investitionsstrategie aus?

Wir investieren in Zukunftsstadte und Markte, die nach-
haltig wachsen. Dabei setzen wir neben hochwertigen
Wohnstandards und Lagekriterien auf Markttreiber
wie den Zuzug junger, gut ausgebildeter Fachkrafte
und wachsende Innovations-Cluster wie Technologie-
zentren.
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Kurzlich erworbenes Objekt in der Sankt-Johann-Gasse, Wien (5. Bezirk)

WIEN
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V. TOLERANZ

».regional economic growth is
driven by location choices of
creative people - the holders
of creative capital — who prefer
places that are diverse, tolerant
and open to new ideas.”

RICHARD FLORIDA
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Toleranz

Kreatives und innovatives Schaffen entfaltet sich vor allem dort, wo
Offenheit gegenluber neuen Ideen und Einflissen sowie ein produk-
tiver Umgang mit unterschiedlichen Sichtweisen und Fahigkeiten zu
finden sind. Erfolgreich sind insbesondere europaische Metropolen
mit einer ausgepragten Willkommenskultur und Toleranz gegenuber
Menschen unterschiedlicher Herkunft, sexueller Orientierung und un-
terschiedlicher Lebensstile oder Arbeitsweisen. Offenheit zeigt sich
unter anderem im Anteil der im Ausland geborenen Einwohner, dem
sogenannten Melting-Pot-Index. Wien weist hier im Vergleich zum na-
tionalen Durchschnitt einen fast doppelt so hohen Anteil auf.

ANTEIL IM AUSLAND GEBORENER:
DATEN: OIF 2024

22% 40%

Osterreich (2024) Wien (2024)

In Wien haben 43 Prozent der im Ausland geborenen Unter Toleranz versteht Florida auch ein entspann-
Einwohner einen héheren Bildungsabschluss. Das sind tes und diskriminierungsfreies Zusammenleben von
deutlich mehr als im &sterreichischen Durchschnitt Menschen unterschiedlicher sexueller Orientierung
(85 Prozent) und entspricht einem Anstieg um fast 13 und einen gelassenen Umgang mit verschiedenen
Prozentpunkte im Vergleich zum Erhebungszeitraum Lebensstilen oder Arbeitsweisen. Stadte wie London,
2007-2010. Unter den Zugewanderten aus anderen EU- Amsterdam, Berlin und auch Wien sind Heimat unter-
Landern liegt der Anteil sogar bei 76 Prozent. 37 Prozent schiedlichster Nationen und gelten als besonders
der internationalen Absolventen arbeiten nach ihrem LGBTQ-freundlich.

Abschluss in Wien. Ein offenes und tolerantes Umfeld
steht in direktem Zusammenhang mit wirtschaftlicher
Entwicklung und ist damit ein maBgeblicher Standort-
faktor und nicht nur ein optionales Qualitdtsmerkmal
flr betriebliche Entscheidungen.
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Wiens Bedeutung als offene, demokratische und lebens-
werte Metropole spiegelt sich auch in internationa-
len Rankings wider. Im Global Liveability Index 2025
(The Economist) und im Quality of Living Ranking 2024
(Mercer) belegt Wien jeweils den zweiten Platz. Dabei
punktet Wien vor allem in den Bereichen Gesundheit,
Bildung, Kultur und Infrastruktur. Auch die letzte Umfra-
ge der Europaischen Kommission zur Zufriedenheit in
Stadten zeigt, dass 91 Prozent aller Befragten vor allem
mit dem 6ffentlichen Nahverkehr und den Kultureinrich-
tungen in Wien zufrieden sind.

Zukunftsagenda Wien - Toleranz

Far das Jahr 2024/25 wurde Wien zur europaischen
Demokratiehauptstadt gewahlt. Grundlage ist eine
umfassende Demokratisierungsstrategie, mit dem
Ziel, Wien zur demokratischsten Stadt der Welt zu ma-
chen - etwa durch Offnung von Verwaltungsablaufen,
demokratische Innovationen und partizipative Initia-
tiven. Das neu gegrindete ,Office for Participation
and Empowerment” treibt diese Teilhabeaktivitaten

LGBTQ-INDEX

LGBTQ-Gleichheit (Score)
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Instagram Hashtags (Score)

Sitges

institutionell voran. Mit dem Masterplan ,Partizipative
Stadtentwicklung® ist Blrgerbeteiligung bereits seit
2016 verbindlich im Planungssystem der Stadt veran-
kert. Auf Bezirks- bzw. Quartiersebene unterstitzt das
Programm ,Lokale Agenda 21 die Zusammenarbeit von
Blrgern und Stadtverwaltung. Leerstehende Gebau-
de und Flachen werden im Rahmen der Strategie fur
Mehrfach- und Zwischennutzung an Kulturschaffen-
de, Kreative, soziale Projekte oder sonstige Initiativen
vergeben.

Zuganglichkeit und Inklusion bilden einen weiteren
wichtigen Baustein der Wiener Stadtentwicklung. Im
Programm ,Inclusive Vienna 2030“ widmet sich der
Fonds Soziales Wien besonders Menschen mit Behin-
derung. Wien wurde 2025 mit dem Access City Award
ausgezeichnet. So sind fast alle U-Bahn-Stationen und
95 Prozent der Haltestellen barrierefrei, inklusive tak-
tiler Leitsysteme und intelligenter Ampelschaltungen.

LGBTQ-freundliche Bars (Score)
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GLOBAL LIVEABILITY RANKING 2025
(THE ECONOMIST)

2. Platz

von 173 im globalen Ranking
der lebenswertesten Stadte.
Den ersten Platz belegt
Kopenhagen.

Sozialer Wohnungsbau in Wien

In Wien pragt seit Gber 100 Jahren eine sozialdemokra-
tische Stadtpolitik mit Gemeindebauten und sozialem
Wohnungsbau das Stadtbild und das eigene Selbst-
verstandnis. Die historische Grundlage dafur ist das
,Rote Wien” (ab 1919), als die sozialdemokratische
Stadtverwaltung begann, Wien zur ,Stadt des sozialen
Fortschritts® zu machen. Mit rund 220.000 Einheiten
bilden die Wiener Gemeindebauten den gréBten kom-
munalen Wohnungsbestand in Westeuropa. Die meisten
Wohnungen wurden zwischen 1920 und 1980 errich-
tet. In den letzten Jahren wurden wieder gezielt neue
Gemeindewohnungen gebaut, unter anderem im Rah-
men der ,Wohnungsoffensive Neu®.

Wien plant den sozialen Wohnbau nicht am Stadtrand,
sondern mitten im urbanen Geflge. Soziale Durch-
mischung wird durch Bauhéhen von sechs bis acht
Stockwerken und keine Trennung in einkommens-
basierte Zonen gefordert. Die Wohnanlagen flgen
sich in dichte Nachbarschaften ein und vermeiden
stigmatisierende Blockstrukturen. Die klassischen
Gemeindebauten des Roten Wiens (1920er/30er
Jahre) wie der Karl-Marx-Hof gelten als architektonische
Ikonen - sozial integrativ, mit kultureller Ausstattung
und offentlichen Flachen. Diese historische Tradition
wirkt bis heute nach und gibt sozialen Wohnbauten in
Wien ihren hohen Status. Fur viele dieser Anlagen beste-
hen jahrelange Wartezeiten, insbesondere fur kleinere
Wohnungen in zentraleren Lagen. Laut Wiener Wohnen
bewerben sich jahrlich rund 60.000 Personen flr eine
Gemeindewohnung, wahrend nur etwa 10.000 Wohnun-
gen pro Jahr neu vergeben werden.

WIEN

Der Wohnpark Alterlaa im 23. Wiener Gemeindebezirk
zahlt zu den bekanntesten und gleichzeitig auBerge-
wohnlichsten Gemeindebauten Europas. Errichtet in den
1970er-Jahren umfasst die GroBwohnanlage rund 3.200
Wohnungen fir etwa 9.000 Menschen. Die Besonder-
heit liegt im Konzept des ,Wohlfahrtswohnens®: Auf den
Dachterrassen jedes Wohnblocks befinden sich Swim-
mingpools, dazu kommen Hallenbader, Sportanlagen,
Gemeinschaftsraume, eine Bibliothek, ein Kino, Kinder-
garten, Schulen und ein Arztezentrum direkt auf dem
Areal. Die groB3zligigen, begrinten Balkone mit Pflanztré-
gen pragen das ikonische Erscheinungsbild. Trotz ihrer
GroBe ist Alterlaa ein Beispiel fur gelungenes soziales
Wohnen mit hoher Wohnzufriedenheit, starker Nachbar-
schaft und jahrzehntelanger Stabilitat.
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Kurz & knapp

Warum Wien und warum jetzt?

Wien Uberzeugt als Investitionsstandort durch politische
Stabilitat, einen verlasslichen Rechtsrahmen und eine
dauerhaft hohe Nachfrage nach Wohnraum, insbeson-
dere in zentralen Lagen. Die Kombination aus starkem
Bevolkerungswachstum, hoher Mietquote und attrakti-
ver Lebensqualitat sorgt flr geringe Vermietungsrisiken
und stabile Renditen. Die Transformation Wiens zu
einem der fUhrenden Innovations- und Technologie-
zentren Europas starkt zusatzlich die wirtschaftliche
Dynamik und zieht nationale und internationale Talente
an. Angesichts der strukturellen Unterversorgung des
Marktes und steigender Mietpreise bieten sich aktuell
besonders attraktive Chancen auf dem Wohnmarkt.

~Wien begeistert — und das langst nicht mehr nur
mit klassischer Eleganz, sondern auch mit
Innovationskraft, Dynamik und Lebensqualitat.
Die Nachfrage nach Wohnraum wachst

stetig, das Angebot bleibt knapp - und genau
hier entstehen spannende Moglichkeiten.
Gemeinsam mit unseren Kunden und Partnern
nutzen wir diese Potenziale und setzen auf
Wien als sicheren und zukunftsstarken Markt.”

CELIA-ISABEL VIETMEYER, VORSTANDSMITGLIED VON QUANTUM

22 QUANTUM INSIGHTS



Disclaimer

Far die in dieser Publikation enthaltenen Daten und
Informationen wird trotz groBtmaoglicher Sorgfalt bei
der Auswahl und Recherche keine Haftung fir die
Richtigkeit, Vollstandigkeit, Zuverlassigkeit, Genauig-
keit, Aktualitat oder Angemessenheit der Informationen
und Einschatzungen tbernommen. Wertentwicklungen
aus der Vergangenheit stellen keine Garantie flr zu-
kiinftige Entwicklungen dar. Soweit Aussagen in dieser
Darstellung keine historischen Fakten darstellen, handelt
es sich um Erwartungen, Schatzungen und Prognosen.
Daraus ergibt sich, dass diese von den effektiven Er-
gebnissen der Zukunft maBgeblich abweichen kénnen.
Der Newsletter dient ausschlieBlich Informationszwe-
cken und ist nicht als Angebot oder Empfehlung fur
bestimmte Anlagen oder Investitionsstrategien zu
verstehen.
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