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Lage in der Übersicht
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Lage im Detail
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Objektdaten  
in der Übersicht

Adresse Gmunder Straße 53
 in 81379 München

Lage Obersendling, München

Baujahr 2004

Nutzung Büro

Verfügbare Mietflächen ca. 1.242 m²

Verfügbarkeit nach Absprache
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Objektbeschreibung

Standortvorteile im Überblick

	— Aufstrebender Gewerbestandort (dynamische Stadtteilentwicklung)

	— Anschluss zum Mittlerer Ring und A95

	— U-Bahnhaltestelle (U3) in ca. 2 Min. füßläufig erreichbar, ca. 10 Min. 
Fahrtzeit zum Marienplatz

	— Sehr gute Erreichbarkeit mit dem PKW



BEHÖRDEN-
VERMERKE

PLANINHALT /
DATUM /
MASSSTAB

GMUNDER STRASSE 53, MÜNCHEN

M = 1:100

ENGL  ARCHITEKTEN
BRIENNER  STRASSE  55
80333  MÜNCHEN

EG

GMUNDER  STRASSE 53;  81379  MÜNCHEN
FL.-NR.  250/26,  GEMARKUNG  THALKIRCHEN

ORT DES
BAUVORHABENS

ART DES
BAUVORHABENS

MASSNAHMEN-
TRÄGER

PLANINHALT

ARCHITEKT

09.05.2014

UBS  REAL  ESTATE  KAPITALANLAGEGESELLSCHAFT  MBH
THEATINERSTRASSE  16;  80333  MÜNCHEN

.....  FERTIGUNG

BESTANDSAUFNAHME
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Ganzglastüre

Verwaltung
13,10 m 2

Dozenten
27,50 m 2

Schulung 1
41,57 m 2

Schulung 2
41,57 m 2

Schulung 3
49,98 m 2

Schulung 4
50,10 m 2

Schulung 5
55,57 m 2

Abst.
4,04 m 2

Büro 1
34,55 m 2

Büro 2
20,15 m 2

Besprechung 1
64,32 m 2

Besprechung 2
27,41 m 2

Besprechung 3
13,51 m 2

Büro 1
13,42 m 2

Büro 2
13,42 m 2

Büro 3
13,10 m 2

Sekretariat
27,17 m 2

Büro 1
20,47 m 2
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13,45 m 2
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20,47 m 2
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20,47 m 2
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20,47 m 2
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49,98 m 2
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24,00 m 2
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9,30 m 2

Büro 9
19,06 m 2

Büro 10
13,40 m 2

Büro 11
15,42 m 2

Besprechung
17,54 m 2

WC D
1,62 m 2

WC H
1,71 m 2

Bürofläche - Kombizone
113,87 m 2

Flur
27,00 m 2

Empfang
27,77 m 2

Mietbereich E.1
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Mietbereich E.2
382,09 m²

Mietbereich E.3
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Mietbereich E.4
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BMZ
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12,64 m 2

Garderobe
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Vorr. D
2,86 m 2
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GRUNDRISS  ERDGESCHOSS

GRUNDRISS ERDGESCHOSS
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Erdgeschoss

ohne Maßstab

M I E T F L Ä C H E 
C A .  4 7 6  m 2

A L L G E M E I N F L Ä C H E

A N D E R W E I T I G  V E R M I E T E T

Die enthaltenen Planungsangaben bedürfen der weiteren technischen Prüfung und können Änderungen unterliegen. Die abgebildeten Einrichtungsgegenstände gehören nicht zum Ausstattungsumfang.  
Änderungen und Irrtümer sind vorbehalten. 

Grundriss
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2. Obergeschoss

ohne Maßstab

M I E T F L Ä C H E 
C A .  2 8 9  m 2

A L L G E M E I N F L Ä C H E

A N D E R W E I T I G  V E R M I E T E T

Die enthaltenen Planungsangaben bedürfen der weiteren technischen Prüfung und können Änderungen unterliegen. Die abgebildeten Einrichtungsgegenstände gehören nicht zum Ausstattungsumfang.  
Änderungen und Irrtümer sind vorbehalten. 

Grundriss



BEHÖRDEN-
VERMERKE

PLANINHALT /
DATUM /
MASSSTAB

GMUNDER STRASSE 53, MÜNCHEN

M = 1:100

ENGL  ARCHITEKTEN
BRIENNER  STRASSE  55
80333  MÜNCHEN

OG3

GMUNDER  STRASSE 53;  81379  MÜNCHEN
FL.-NR.  250/26,  GEMARKUNG  THALKIRCHEN

ORT DES
BAUVORHABENS

ART DES
BAUVORHABENS

MASSNAHMEN-
TRÄGER

PLANINHALT

ARCHITEKT

09.05.2014
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Ganzglastüre

Sekretariat
41,99 m 2

Büro 2
13,42 m 2

Besprechung
26,65 m 2

Büro 3
20,47 m 2

Büro 4
20,47 m 2

Büro 5
13,42 m 2

Büro 6
13,10 m 2

Besprechung
26,70 m 2

Büro 2
20,47 m 2

Büro 4
20,47 m 2

Büro 5
20,15 m 2

Büro 3
20,47 m 2

Büro 11
20,42 m 2

Büro 1
20,47 m 2

Büro 11
20,47 m 2

Büro 2
20,47 m 2

Büro 3
20,47 m 2

Büro 4
27,52 m 2

Büro 5
13,45 m 2

Büro 6
13,45 m 2

Büro 7
20,47 m 2

Büro 8
21,84 m 2

Büro 9
22,03 m 2

Büro 10
20,42 m 2

Büro 13
13,40 m 2

Büro 14
13,40 m 2

Büro 1
13,42 m 2

Büro 3
20,47 m 2

Büro 2
13,42 m 2

Büro 4
13,45 m 2

Büro 5
13,45 m 2

Büro 6
13,45 m 2

Büro 7
13,45 m 2

Büro 8
13,45 m 2

Besprechung
28,89 m 2

Büro 9
22,04 m 2

Büro 10
20,45 m 2

Büro 12
20,47 m 2

Büro 13
20,42 m 2

Büro 1
27,17 m 2

Flur
36,23 m 2

Flur
36,23 m 2

Besprechung
41,19 m 2

Büro 1
27,17 m 2

Flur
54,25 m 2

Sekretariat
27,17 m 2

Sekretariat
13,10 m 2

Flur
54,19 m 2

Empfang
15,70 m 2

Büro 12
13,40 m 2

Vorraum
11,10 m 2

Empfang
13,89 m 2

Mietbereich 3.1
258,94 m²

Mietbereich 3.2
377,98 m²

Mietbereich 3.3
284,83 m²

Mietbereich 3.4
376,52 m²

Treppenhaus
46,79 m 2

Teek.
3,11 m 2

Gard.
3,90 m 2

Vorr. D
2,74 m 2

WC D
2,11 m 2

WC H
4,25 m 2

Vorr. H
2,60 m 2

Putzr.
2,09 m 2

Technik/EVT
5,76 m 2

Server
4,84 m 2

Putzr.
3,21 m 2

Garderobe
13,31 m 2

Technik
5,15 m 2

Server
7,93 m 2

WC D
2,45 m 2

Vorr. D
2,86 m 2

WC H
9,11 m 2

Teeküche
5,41 m 2

Vorr. H
3,05 m 2

Vorr. D
3,06 m 2

Teeküche
6,19 m 2

Server/Kopierer
9,10 m 2

Technik
3,95 m 2

Putzraum
2,95 m 2

WC D
4,85 m 2 WC H

5,20 m 2

Technik
7,56 m 2

Server
13,40 m 2

Vorr. D
3,51 m 2

Garderobe
13,19 m 2

Technik
1,98 m 2

WC D
2,54 m 2

Vorr. H
3,58 m 2

WC H
3,82 m 2

Putzraum
1,87 m 2

Teeküche
3,96 m 2

GRUNDRISS  3. OBERGESCHOSS

GRUNDRISS 3. OBERGESCHOSS
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3. Obergeschoss

ohne Maßstab

M I E T F L Ä C H E 
C A .  4 7 7  m 2

A L L G E M E I N F L Ä C H E

A N D E R W E I T I G  V E R M I E T E T

Die enthaltenen Planungsangaben bedürfen der weiteren technischen Prüfung und können Änderungen unterliegen. Die abgebildeten Einrichtungsgegenstände gehören nicht zum Ausstattungsumfang.  
Änderungen und Irrtümer sind vorbehalten. 

Grundriss



Ausstattung

Ausstattung des Gebäudes

	— Lichte Raumhöhe 3,00 m

	— Gestaltete Grünflächen im Außenbereich

	— Repräsentativer Eingangsbereich und großzügiges Treppenhaus

	— Optimale Fassadendämmung, außenliegender Sonnenschutz  
mit Windwächter

	— Tiefgaragen-Stellplätze

	— Großflächige Deckenheizung und -kühlung (Betonkerntemperierung)

Ausstattung der Mietfläche

	— CAT 5e Verkabelung kann vom Vormieter übernommen werden

	— Teppichboden
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Nutzung Geschoss Mietfläche  
(BGF)

Mietzins/ 
Nebenkosten  

in €/m2/mtl.

Büro EG ca. 476 m2 ab 18 ,00

Büro 2. OG ca. 289 m2 ab 18 ,00

Büro 3. OG ca. 477 m2 ab 18 ,00

Lagerflächen UG ca. 188 m2 8,00

Stellplätze
Duplex Parker UG 14 Stk. je 70 € / Stk.

Einzelstellplätze UG 6 Stk je 100 € / Stk.

Nebenkostenvorauszahlung 4,50
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Verfügbare Mietflächen

��Alle genannten Konditionen verstehen sich zzgl. der gesetzlichen Umsatzsteuer von derzeit 19 %. 
Alle Angaben sind als Circa-Maße zu verstehen und können Änderungen unterliegen.
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Impressum
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Die abgebildeten Einrichtungsgegenstände gehören nicht zum Ausstattungsumfang. Für Richtigkeit 
und Vollständigkeit wird keine Haftung übernommen. 

Änderungen/Irrtümer vorbehalten. 

Stand März 2024.

Benedikt Müller
Quantum Immobilien Kapitalverwaltungsgesellschaft mbH
Von-der-Tann-Str. 2a 
80539 München 

+49 89 15 90 01 – 346
bm@quantum.ag
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