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Lage in der Übersicht
Neuhavn, Hamburg HafenCity
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SPE ICHERSTADT

HAFENCITY

ÜBERSEEQUART IER

KLOSTERTOR

Überseeallee

Bro
okt
ork
ai

Amsinckstraße

Lage im Detail
Neuhavn, Hamburg HafenCity

Ü B E R S E E Q U A R T I E R

E L B B R Ü C K E N

E L B T O W E R

H A F E N C I T Y  U N I V E R S I TÄT

Versmannstraße

Baakenallee

Am Dalmannkai

Elbe

Grasbrookhafen

Traditionsschiffhafen

Baakenhafen

Oberhafen

Baakenpark

Lohsepark

Grasbrookpark

Lohsepark

Sandtor- 
park
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Übersichtsplan
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V I S U A L I S I E R U N G :  L A N D S C H A F T S A R C H I T E K T U R +
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Baufeld 84b

Baufeld 84a Versmannstraße

Versmannkai

Liselotte-von- Rantzau-Platz
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Versmannstraße

Versmannkai

Liselotte-von- 
Rantzau-PlatzWarft-

platz
Innenhof

(Wohnen)
Innenhof

(Wohnen)

1

2 3 4

7

5

6

Gewerbeflächen vermietet 
an Loki-Schmidt Stiftung
Wohnen in den Obergeschossen

1x Gastro, 1x Büro im EG/ZG 
Wohnen in den Obergeschossen

1x Büro/Gewerbe im EG/ZG
Wohnen in den Obergeschossen

1x Gastro, 1x Laden im EG/ZG
Wohnen in den Obergeschossen

1

2

4

6

H A U S  1

H A U S  2

H A U S  4

H A U S  6

1x Büro/Gewerbe im EG/ZG
Wohnen in den Obergeschossen

2x Laden/Gewerbe im EG/ZG
Wohnen in den Obergeschossen

1x Gastro im Warftgeschoss
Wohnen in den Obergeschossen

3

5

7

H A U S  3

H A U S  5

H A U S  7

Objektübersicht Gewerbeflächen

Baufeld 84bBaufeld 84a

Baufeld c  
kein Objekt- 
bestandteil
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Die enthaltenen Planungsangaben bedürfen der weiteren technischen 
Prüfung und können Änderungen unterliegen. Die abgebildeten 
Einrichtungsgegenstände gehören nicht zum Ausstattungsumfang. 
Änderungen und Irrtümer sind vorbehalten.

Gastronomieflächen – Café/Bistro 
Baufeld 84a | Haus 2

Erdgeschoss Zwischengeschoss

Mieteinheit 01

ohne Maßstab

Versmannstraße

W
ar

ft
pl

at
z

Versmannkai

BF 84bBF 84a

01

Vorraum 
WC 

WC 

Flur

Wickel-
tisch

WC B

Abstell-
raum

Eingang

Luftraum

WC 
Herren WC 

Damen

Vorraum 

Geländer

Versmannstraße

Baakenhafen

B

A

W
ar

ftp
la

tz

Innen-
hof 1

Innen-
hof 2

Innen-
hof 3 Li

. v
. R

. P
la

tz

H1 H8 H7 H6

H5H4H3H2

0 1 2 3 4 5 m

Haus 3 Haus 2 Haus 2 Haus 1

MFG-0 keine Mietfläche

MFG-1a exklusiv Mietfläche
ohne Nutzungseinschränkungen

MFG-1d exklusiv Mietfläche 
Nutzungseinschränkung: LH <1,50m

MFG-2 gemeinschaftliche Mietfläche
Gewerbe

MFG-2 gemeinschaftliche Mietfläche
Gewerbe und Wohnen

Ansicht B / Nord / Versmannstraße

Grundriss Erdgeschoss Grundriss Zwischengeschoss

Ansicht A / West / Warftplatz

Übersichtsplan Grundriss

Neuhavn
Modul A01 - Baufeld A Haus 2

Café / Bistro
Erdgeschoss und Zwischengeschoss

G E M E I N S C H A F T S F L Ä C H E N  ( M F G - 2 ) 
V O L L S TÄ N D I G  |  A N T E I L I G

E X K L U S I V E  M I E T F L Ä C H E  ( M F G - 1 ) 

V E R F Ü G B A R E  M I E T F L Ä C H E
( M F G - 1  +  M F G - 2 )

E G 	 C A . 	 2 3 7  m ² 
Z G  	 C A . 	 1 0 4  m ²

G E S A M T 	 C A . 	 3 4 1  m ²

Vorraum 
WC 

WC 

Flur

Wickel-
tisch

WC B

Abstell-
raum

Eingang

Luftraum

WC 
Herren WC 

Damen

Vorraum 

Geländer

Versmannstraße

Baakenhafen

B

A

W
ar

ftp
la

tz

Innen-
hof 1

Innen-
hof 2

Innen-
hof 3 Li

. v
. R

. P
la

tz

H1 H8 H7 H6

H5H4H3H2

0 1 2 3 4 5 m

Haus 3 Haus 2 Haus 2 Haus 1

MFG-0 keine Mietfläche

MFG-1a exklusiv Mietfläche
ohne Nutzungseinschränkungen

MFG-1d exklusiv Mietfläche 
Nutzungseinschränkung: LH <1,50m

MFG-2 gemeinschaftliche Mietfläche
Gewerbe

MFG-2 gemeinschaftliche Mietfläche
Gewerbe und Wohnen

Ansicht B / Nord / Versmannstraße

Grundriss Erdgeschoss Grundriss Zwischengeschoss

Ansicht A / West / Warftplatz

Übersichtsplan Grundriss

Neuhavn
Modul A01 - Baufeld A Haus 2

Café / Bistro
Erdgeschoss und Zwischengeschoss



Ausstattung
Gastronomieflächen

Energieeffizienz Hafencity Umweltzeichen Platin und KfW Effinzienzhaus 55, Fassung 2016

Fenster Bodentiefe Fenster entlang der Straßenfassaden sowie in Teilen auch in den Innenhöfen

Beheizung Fernwärme. Grundbeheizung per Unterflurkonvektoren im Bereich der bodentiefen Verglasung; ansonsten per Plattenheizkörper

Be-/Entlüftung Maschinelle Be-/Entlüftung gem. TGA-Planung für die unterschiedlichen Flächen

Decke Rohbaudecke, weitere Gestaltung Mietersache

Boden Schwimmender Estrich, weiterer Aufbau Mietersache

Sanitär Übergabe ab Schnittstelle Medienversorgung; Errichtung durch den Mieter

Küchen/Pausenräume Mietersache

Außenbereiche Diverse Innenhöfe sowie Aufenthaltsbereiche am Versmannkai, Liselotte-von-Rantzau-Platz und Warftplatz

Stellplätze/Lagerräume Stellplätze und Lagerräume nach Verfügbarkeit optional verfügbar

Raumkonfigurationen Individuelle Raumkonfigurationen möglich

Ausbau Übergabe im veredelten Rohbau; weiterer Ausbau Mietersache

Fettabscheider Bei der Gastrofläche in Haus 6 mit technischer Planung für eine Vollküche enthalten

Werbeanlagen Werbeanlagen an der Fassade gem. genehmigtem Werbekonzept möglich

1 2N E U H A V N   |   H A M B U R G  H A F E N C I T Y



1 3N E U H A V N   |   H A M B U R G  H A F E N C I T Y

Versmannstraße

W
ar

ft
pl

at
z

Versmannkai

03

BF 84bBF 84a

Die enthaltenen Planungsangaben bedürfen der weiteren technischen 
Prüfung und können Änderungen unterliegen. Die abgebildeten 
Einrichtungsgegenstände gehören nicht zum Ausstattungsumfang. 
Änderungen und Irrtümer sind vorbehalten.

ohne Maßstab

Büroflächen – Büro/Co-Working
Baufeld 84a | Haus 3

Mieteinheit 03
Gesamt Nebeneingang

WC 
Herren

WC 
Damen

VorraumVorraumWC B

Wickeltisch

Pantry Abst. Schleuse

Haupteingang

MFG-0 keine Mietfläche

MFG-1a exklusiv Mietfläche
ohne Nutzungseinschränkungen

MFG-1d exklusiv Mietfläche 
Nutzungseinschränkung: LH <1,50m

MFG-2 gemeinschaftliche Mietfläche
Gewerbe

MFG-2 gemeinschaftliche Mietfläche
Gewerbe und Wohnen

A

B

Versmannstraße

Baakenhafen

W
ar

ftp
la

tz

Innen-
hof 1

Innen-
hof 2

Innen-
hof 3 Li

. v
. R

. P
la

tz

H7 H6

H5H4H3H2

H1
H8

0 1 2 3 4 5 m

Haus 3 Haus 2 
Haus 1 Haus 2 Haus 3

Übersichtsplan Grundriss

Neuhavn
Modul A08 - Baufeld A Haus 3

Büro
Erdgeschoss und Zwischengeschoss 

Ansicht A / Nord / Versmannstraße Ansicht B / Süd /  Innenhof 1 

Grundriss Erdgeschoss 

V E R F Ü G B A R E  M I E T F L Ä C H E
( M F G - 1  +  M F G - 2 )

E G 	 C A . 	4 3 2 	 m ² 
Z G  	 C A . 	3 5 6 	 m ²

G E S A M T 	 C A . 	7 8 8 	 m ²

G E M E I N S C H A F T S F L Ä C H E N  ( M F G - 2 ) 
V O L L S TÄ N D I G  |  A N T E I L I G

E X K L U S I V E  M I E T F L Ä C H E  ( M F G - 1 ) 

WC Herren

WC Damen

Abstellraum

Flur Abstellraum

Pantry

Flur

LuftraumLuftraum

MFG-0 keine Mietfläche

MFG-1a exklusiv Mietfläche
ohne Nutzungseinschränkungen

MFG-1d exklusiv Mietfläche 
Nutzungseinschränkung: LH <1,50m

MFG-2 gemeinschaftliche Mietfläche
Gewerbe

MFG-2 gemeinschaftliche Mietfläche
Gewerbe und Wohnen

A

B

Versmannstraße

Baakenhafen

W
ar

ftp
la

tz

Innen-
hof 1

Innen-
hof 2

Innen-
hof 3 Li

. v
. R

. P
la

tz

H7 H6

H5H4H3H2

H1
H8

0 1 2 3 4 5 m

Haus 3 Haus 2 Süd Haus 1 Süd-Fassade Haus 2 Süd-Fassade Haus 3

Übersichtsplan Grundriss

Neuhavn

Grundriss Zwischengeschoss 

Modul A08 - Baufeld A Haus 3

Büro
Erdgeschoss und Zwischengeschoss 

Ansicht A / Nord / Versmannstraße Ansicht B / Süd /  Innenhof 1 

Erdgeschoss

Zwischengeschoss
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Die enthaltenen Planungsangaben bedürfen der weiteren technischen 
Prüfung und können Änderungen unterliegen. Die abgebildeten 
Einrichtungsgegenstände gehören nicht zum Ausstattungsumfang. 
Änderungen und Irrtümer sind vorbehalten.

ohne Maßstab
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Versmannstraße

W
ar

ft
pl

at
z

Versmannkai

03

BF 84bBF 84a

Büroflächen – Büro/Co-Working
Baufeld 84a | Haus 3

Mieteinheit 03
Fläche A

V E R F Ü G B A R E  M I E T F L Ä C H E
( M F G - 1  +  M F G - 2 )

E G 	 C A . 	4 3 2 	 m ² 
Z G  	 C A . 	3 5 6 	 m ²

G E S A M T 	 C A . 	7 8 8 	 m ²

G E M E I N S C H A F T S F L Ä C H E N  ( M F G - 2 ) 
V O L L S TÄ N D I G  |  A N T E I L I G

E X K L U S I V E  M I E T F L Ä C H E  ( M F G - 1 ) 
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Versmannstraße

W
ar

ft
pl

at
z

Versmannkai

03

BF 84bBF 84a

Büroflächen – Büro/Co-Working
Baufeld 84a | Haus 3

Mieteinheit 03
Fläche B

G E M E I N S C H A F T S F L Ä C H E N  ( M F G - 2 ) 
V O L L S TÄ N D I G  |  A N T E I L I G

E X K L U S I V E  M I E T F L Ä C H E  ( M F G - 1 ) 

Die enthaltenen Planungsangaben bedürfen der weiteren technischen 
Prüfung und können Änderungen unterliegen. Die abgebildeten 
Einrichtungsgegenstände gehören nicht zum Ausstattungsumfang. 
Änderungen und Irrtümer sind vorbehalten.

ohne Maßstab

Erdgeschoss
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V E R F Ü G B A R E  M I E T F L Ä C H E
( M F G - 1  +  M F G - 2 )

E G 	 C A . 	4 3 2 	 m ² 



Ausstattung
Büroflächen

Energieeffizienz Hafencity Umweltzeichen Platin und KfW Effinzienzhaus 55, Fassung 2016

Fenster Bodentiefe Fenster entlang der Straßenfassaden sowie in Teilen auch in den Innenhöfen

Beheizung Fernwärme. Grundbeheizung per Unterflurkonvektoren im Bereich der bodentiefen Verglasung; ansonsten per Plattenheizkörper

Be-/Entlüftung Grundsätzlich natürliche Be-/Entlüftung; maschinelle Be-/Entlüftung optional gem. bautechnischen Möglichkeiten

Decke Rohbaubecke, optional Abhangdecke je nach Deckenhöhe  

Boden Hohlraumboden mit Teppichboden, Sanitär-/Küchenbereiche gefliest

Sanitär Errichtung von 2 WC-Anlagen durch den Vermieter

Küchen/Pausenräume Küchenpantry mit Pausenraum/Meeting Point

Außenbereiche Diverse Innenhöfe sowie Aufenthaltsbereiche am Versmannkai, Liselotte-von-Rantzau-Platz und Warftplatz

Stellplätze/Lagerräume Stellplätze und Lagerräume nach Verfügbarkeit optional verfügbar

Raumkonfigurationen Individuelle Raumkonfigurationen möglich

Ausbau Finaler Ausbau der Flächen erfolgt nach Abstimmung der Ausbauplanung durch den Vermieter

Werbeanlagen Werbeanlagen an der Fassade gem. genehmigtem Werbekonzept möglich
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Ausstattung
Büroflächen

Energieeffizienz Hafencity Umweltzeichen Platin und KfW Effinzienzhaus 55, Fassung 2016

Fenster Bodentiefe Fenster entlang der Straßenfassaden sowie in Teilen auch in den Innenhöfen

Beheizung Fernwärme. Grundbeheizung per Unterflurkonvektoren im Bereich der bodentiefen Verglasung; ansonsten per Plattenheizkörper

Be-/Entlüftung Grundsätzlich natürliche Be-/Entlüftung; maschinelle Be-/Entlüftung optional gem. bautechnischen Möglichkeiten

Decke Rohbaubecke, optional Abhangdecke je nach Deckenhöhe  

Boden Hohlraumboden mit Teppichboden, Sanitär-/Küchenbereiche gefliest

Sanitär Errichtung von 2 WC-Anlagen durch den Vermieter

Küchen/Pausenräume Küchenpantry mit Pausenraum/Meeting Point

Außenbereiche Diverse Innenhöfe sowie Aufenthaltsbereiche am Versmannkai, Liselotte-von-Rantzau-Platz und Warftplatz

Stellplätze/Lagerräume Stellplätze und Lagerräume nach Verfügbarkeit optional verfügbar

Raumkonfigurationen Individuelle Raumkonfigurationen möglich

Ausbau Finaler Ausbau der Flächen erfolgt nach Abstimmung der Ausbauplanung durch den Vermieter

Werbeanlagen Werbeanlagen an der Fassade gem. genehmigtem Werbekonzept möglich
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Die enthaltenen Planungsangaben bedürfen der weiteren technischen 
Prüfung und können Änderungen unterliegen. Die abgebildeten 
Einrichtungsgegenstände gehören nicht zum Ausstattungsumfang. 
Änderungen und Irrtümer sind vorbehalten.

ohne Maßstab

Versmannstraße

W
ar

ft
pl

at
z

Versmannkai

05

Ladenflächen – Laden/Einzelhandel 
Baufeld 84b | Haus 5

Mieteinheit 05

BF 84bBF 84a

V E R F Ü G B A R E  M I E T F L Ä C H E
( M F G - 1  +  M F G - 2 )

E G 	 C A . 	 1 9 9  m ² 
Z G  	 C A . 	 1 4 7  m ²

G E S A M T 	 C A . 	 3 4 6  m ²

G E M E I N S C H A F T S F L Ä C H E N  ( M F G - 2 ) 
V O L L S TÄ N D I G  |  A N T E I L I G

E X K L U S I V E  M I E T F L Ä C H E  ( M F G - 1 ) 
0 1 2 3 4 5 m

MFG-0 keine Mietfläche

MFG-1a exklusiv Mietfläche
ohne Nutzungseinschränkungen

MFG-1d exklusiv Mietfläche 
Nutzungseinschränkung: LH <1,50m

MFG-2 gemeinschaftliche Mietfläche
Gewerbe

MFG-2 gemeinschaftliche Mietfläche
Gewerbe und Wohnen

Eingang

WC B

Vorraum Abst.

B

AVersmannstraße

Baakenhafen

W
ar

ftp
la

tz

Innen-
hof 1

Innen-
hof 2

Innen-
hof 3

Li
. v

. R
. P

la
tz

H1

H2 H3 H4 H5

H6H7H8

Haus 4Haus 5Haus 6 Haus 4 Haus 7 Haus 4 Haus 5 Haus 6

Grundriss Erdgeschoss

Ansicht B / Süd / Innenhof 2/3Ansicht A / Nord / Versmannstraße

Neuhavn
Modul B15 - Baufeld B Haus 5

Ladenfläche
Erdgeschoss und Zwischengeschoss

Übersichtsplan Grundriss

0 1 2 3 4 5 m

MFG-0 keine Mietfläche

MFG-1a exklusiv Mietfläche
ohne Nutzungseinschränkungen

MFG-1d exklusiv Mietfläche 
Nutzungseinschränkung: LH <1,50m

MFG-2 gemeinschaftliche Mietfläche
Gewerbe

MFG-2 gemeinschaftliche Mietfläche
Gewerbe und Wohnen

B

AVersmannstraße

Baakenhafen

W
ar

ftp
la

tz

Innen-
hof 1

Innen-
hof 2

Innen-
hof 3

Li
. v

. R
. P

la
tz

H1

H2 H3 H4 H5

H6H7H8

Luftraum

Geländer Flur ZG

Abst.

Pausenraum

Haus 4Haus 5Haus 6 Haus 4 Haus 7 Haus 4 Haus 5 Haus 6

Grundriss Zwischengeschoss

Ansicht B / Süd / Innenhof 2/3Ansicht A / Nord / Versmannstraße

Neuhavn
Modul B15 - Baufeld B Haus 5

Ladenfläche
Erdgeschoss und Zwischengeschoss

Übersichtsplan Grundriss

Erdgeschoss

Zwischengeschoss
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Die enthaltenen Planungsangaben bedürfen der weiteren technischen 
Prüfung und können Änderungen unterliegen. Die abgebildeten 
Einrichtungsgegenstände gehören nicht zum Ausstattungsumfang. 
Änderungen und Irrtümer sind vorbehalten.

ohne Maßstab

Versmannstraße

W
ar

ft
pl

at
z

Versmannkai

06

Ladenflächen – Laden/Einzelhandel 
Baufeld 84b | Haus 5

Mieteinheit 06

BF 84bBF 84a

V E R F Ü G B A R E  M I E T F L Ä C H E
( M F G - 1  +  M F G - 2 )

E G 	 C A . 	 1 9 4  m ² 
Z G  	 C A . 	 1 0 6  m ²

G E S A M T 	 C A . 	  3 0 0  m ²

G E M E I N S C H A F T S F L Ä C H E N  ( M F G - 2 ) 
V O L L S TÄ N D I G  |  A N T E I L I G

E X K L U S I V E  M I E T F L Ä C H E  ( M F G - 1 ) 
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Die enthaltenen Planungsangaben bedürfen der weiteren technischen 
Prüfung und können Änderungen unterliegen. Die abgebildeten 
Einrichtungsgegenstände gehören nicht zum Ausstattungsumfang. 
Änderungen und Irrtümer sind vorbehalten.
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Die enthaltenen Planungsangaben bedürfen der weiteren technischen 
Prüfung und können Änderungen unterliegen. Die abgebildeten 
Einrichtungsgegenstände gehören nicht zum Ausstattungsumfang. 
Änderungen und Irrtümer sind vorbehalten.
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Dreiachs-LKW-Ladezone vor dem Objekt

LKW-Ladezonen

Beschilderte Anlieferzone im öffentlichen Raum

Ladezone für Dreiachs-LKW  
(Fahrzeuglänge 11m zzgl. Ladeklappe 3m)

Verlängerte Parktasche mit entsprechenden 
LKW-Bodentraglasten

Anlieferung von 6h bis 22h möglich

15.85

15.85

6.009.50

3.
50

2.
50

TG-Zufahrt

ParkscheinautomatParken

2.
10

2.00

Versmannstraße

3.85 12.00

2.
10

Parken

3.
00

3.29

3.
75

19.00

2.
25

Baufeld 84b

DL
≥1

05

Legende:

Außenkante Reifen
Flächenbedarf
(ohne Außenspiegel)

Bewegungsspielraum 

Fahrtrichtung

1.80 6.20
11.00

Lastwagen 11 (10.0 m)
VIF LUZERN 2022 (CH)

HINWEIS:

Die dargestellten Schleppkurven zeigen eine optimierte
Fahrweise in einer der jeweiligen Situation angepassten
Geschwindigkeit. Die erforderlichen Bewegungsspiel- und
Sicherheitsräume sind zu beachten.

Für die Schleppkurvenanalyse wird die Software AutoTURN und
die darin integrierte Fahrzeugbibliothek verwendet. Die
technischen Fahrzeugdaten des gewählten Bemessungs-
fahrzeugs entsprechen den Angaben der Software AutoTURN.

Für die dargestellten Schleppkurven zur Überprüfung der
Befahrbarkeit und etwaige Abweichungen zwischen digitaler
und realer Befahrung wird von ARGUS Stadt und Verkehr keine
Gewähr übernommen. Zur Überprüfung der Befahrbarkeit ist
ergänzend ein praktischer Fahrversuch durchzuführen.

0,25 m

vorh./ zu fällender/ gepl. Baum

Planung Hochbord

Planung Rückenstütze

Planung abgesenkte Borde
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Exzellent belichtete und sichtbare Ladenflächen

Deckenhöhen & BodentraglastenA1 A2 A3 A4 B5 B7 A7 A8 A9 A10 A11B1 B2 B3 B4 B6 B8 B9 B10 B11 B13C1 C2 C3 C4 C5 C6
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OKRD 1.OG = 6,315
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Wärmeschutznachweis
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Zeichnung Plan-Nr.

PlanungsstandDatum:

Bauherr Bauteil 84 a+b / Haus 1-7

BUERO51 Architekten PartG mbB
Winterstraße 2, 22765 Hamburg

ALLE DIMENSIONEN IN METERN UND ZENTIMETERN - ALLE ANGABEN/MAßE BEZIEHEN SICH AUF DEN ROHBAU.

ALLE MAßE SIND AM BAU ZU NEHMEN UND VOR AUSFÜHRUNG ZU PRÜFEN. FÜR MAßFEHLER HAFTET ALLEIN DER AUFTRAGNEHMER.
MAßUNSTIMMIGKEITEN SIND UNVERZÜGLICH MIT DEM ARCHITEKTEN ZU KLÄREN.KONSTRUKTIONS- UND FERTIGUNGSTECHNISCHE BEDENKEN SIND DEM ARCHITEKTEN UND 
DER BAULEITUNG RECHTZEITIG MITZUTEILEN UND ZU BEGRÜNDEN.
BAUÖFFNUNGSMAßE:
SÄMTLICHE BRÜSTUNGSHÖHEN UND TÜRÖFFNUNGS- MASZE BEZIEHEN SICH AUF OK FERTIGFUSSBODEN.
HÖHENANGABEN BEZIEHEN SICH AUF OK FFB.
BRÜSTUNGSHÖHEN SIND ROHBAUANGABEN VON OKFFB.
LICHTE RAUMHÖHEN BEZIEHEN SICH AUF DAS MASZ ZWISCHEN OKFFB UND UKFD.

DIESER AUSFÜHRUNGSPLAN IST NUR GÜLTIG IN VERBINDUNG MIT DEN PLÄNEN DER
FACHINGENIEURE UND DER GEPRÜFTEN  STATIK, WIE SCHAL-, BEWEHRUNGS-, LEITUNGSFÜHRUNGS- UND DURCHBRUCHPLÄNE. 
BETONGÜTEN, MÖRTELGRUPPEN SIND DER STATIK ZU ENTNEHMEN. 
MAUERWERKSKLASSEN SIND DIESER AUSFÜHRUNGSPLANUNG ZU ENTNEHMEN.

DECKENSPIEGEL, BODENSPIEGEL UND AUSFÜHRUNGSPLÄNE DER FACHINGENIEURE SIND NUR GÜLTIG MIT DEM JEWEILS AKTUELLEM STAND DER ARCHITEKTENPLANUNG.
FÜR DIE AUSFÜHRUNG DER KERNBOHRUNGEN GELTEN NUR DIE AUSFÜHRUNGSPLÄNE DER FACHINGENIEURE DER HAUSTECHNIK.
FÜR DIE AUSFÜHRUNG DER DURCHBRÜCHE GELTEN GRUNDSÄTZLICH NUR DIE SCHAL- UND BEWEHRUNGSPLÄNE.
BEFESTIGUNGEN, EINBAUTEN UND AUSSPARUNGEN FÜR LEITUNGSFÜHRUNGEN IM BETON SIEHE SCHAL- UND BEWEHRUNGSPLÄNE.
DIE MAßE DER STATISCH RELEVANTEN SCHLITZE UND DURCHBRÜCHE IM TRAGENDEN MAUERWERK UND IN STAHLBETONWÄNDEN SIND DEN POSITIONS- UND 
SCHALPLÄNEN ZU ENTNEHMEN. SCHALUNGSARBEITEN UND TRAGENDE WÄNDE SIND NACH DEN POSITIONS- UND SCHALPLÄNEN ZU ERSTELLEN.
DIE DARSTELLUNG VON FENSTERPROFILEN UND DEREN BESTANDTEILE IST SYMBOLISCH. MAßGEBLICH FÜR DIE AUSFÜHRUNG DER FENSTER IST DER STAND DER TECHNIK 
SOWIE DAS JEWEILIGE SCHALLSCHUTZGUTACHTEN UND DER WÄRMESCHUTZNACHWEIS.
AUSFÜHRUNGSZEICHNUNGEN DER GEWERKE GELTEN NUR MIT DEM GENEHMIGUNGSVERMERK DES ARCHITEKTEN. DIE KOORDINIERUNGSPFLICHT DES AUFTRAGNEHMERS 
BLEIBT UNBERÜHRT. BODENOBERFLÄCHEN NACH FREIGABE BAUHERR/ AUFTRAGGEBER, SIEHE  DETAILS FUßBODENAUFBAUTEN.
BADMÖBLIERUNGEN SIND DEN BAD-DETAILS, KÜCHENEINRICHTUNGEN DER KÜCHENPLANUNG NACH FREIGABE BAUHERR ZU ENTNEHMEN. SONSTIGE MÖBLIERUNG SIND 
NUR SYMBOLISCHE BEISPIELE

ALLE QUADRATMETER BEZIEHEN SICH AUF ROHMASZE MIT PAUSCHALEM PUTZABZUG.
DIE JEWEILS VERMIETBARE FLÄCHE IST NACH AUFMAß ZU ERMITTELN.

Bauherr Bauteil 84 c / Haus 8

TGA Baufeld 84 a+b+c /Haus 1-8

Generalkoordination Phase 3-4 Baufeld 84 a+b+c /Haus 1-8 Architekt Phase 5 Baufeld 84 a+b+c /Haus 1-8

H+P Objektplanung Aachen GmbH
Mönkedamm 9, 20457 Hamburg

RMN Ingenieure GmbH
Sachsenkamp 5, 20097 Hamburg

Planverfasser

BUERO51 Architekten PartG mbB
Winterstraße 2, 22765 Hamburg

Richard Ditting GmbH & Co. KG
Celsiusweg, 22761 Hamburg
Generalunternehmer Baufeld 84 a+b+c /Haus 1-8

KFP Ingenieure GmbH
Niederlassung Hamburg: Stahltwiete 21, 22761 Hamburg

Statik Phase 5 Baufeld 84 a+b+c /Haus 1-8

LPH 5

Baakenhafen Baufeld 84

Quartier Baakenhafen 84 a+b Grundstücks 
GmbH & Co. KG
Dornbusch 4
20095 Hamburg

Baugenossenschaft 
Hamburger Wohnen

Försterweg 46, 22525 
Hamburg

QR-Code

BAUNULL ±0.00 = +8.75 m ü.NHN im DHHN92  

Maßstab:

Hochwasserschutzniveau = +8.50 m ü.NHN im DHHN92  

FREIGABE

Wie angezeigt

Schnitt Bb 000-51-SC-Bb-0000-ARC-5-07-F

Schnitt Bb000-51-SC-Bb-0000-ARC-5-07-F

22335 Hamburg

19.11.2021 1:50                 

IINNDDEEXX SSTTAATTUUSS DDAATTUUMM ÄÄNNDDEERRUUNNGG

0000 VV 1199..1111..22002211 EErrssttaauussggaabbee

0011 VV 1100..1122..22002211 AAkkttuuaalliissiieerruunngg  ddeerr  AAuussffüühhrruunnggssppllaannuunngg

0022 VV 0088..0022..22002222 GGaassddrraaiinnaaggee  aannggeeppaasssstt,,  GGrruunnddssttüücckkssggrreennzzee  eerrggäännzztt,,  DDeecckkeennddäämmmmuunngg  aannggeeppaasssstt

0033 VV 3311..0033..22002222 FFaahhrrrraaddsstteellllpplläättzzee  aannggeeppaasssstt,,  KKllaappppee  eerrggäännzztt,,  AAbbsstteellllrraauumm  aannggeeppaasssstt,,  SSttbb  WWaannddssttäärrkkee  aannggeeppaasssstt,,
SSoohhlleennddäämmmmuunngg  aannggeeppaasssstt,,  TTüürr  EEiinnbbaauuttiieeffee  aannggeeppaasssstt,,  RReeggeennffaallllrroohhrree  aannggeeppaasssstt

0044 VV 0066..0011..22002233 DDeecckkeennddäämmmmuunngg  WWAAGG  aannggeeppaasssstt,,  TTeexxtt  eerrggäännzztt

0055 VV 0022..0033..22002233 DDeecckkee  üübbeerr  ZZGG  HHaauuss  66  aannggeeppaasssstt

0066 PP 1144..0077..22002233 PPRRÜÜFFPPLLAANN  mmiitt  PPllaannpprrüüffuunngg  DDiittttiinngg  gglleeiicchhggeesstteelllltt

0077 FF 1188..0011..22002244 FFRREEIIGGAABBEE,,  AAnnppaassssuunngg  ggeemm..  BBaauuttiimmee  PPllaannpprrüüffuunngg  --  0033..0011..22002244

ca. 6,0 m

ca. 2,7 m

ca. 3,0 m

	— Bodengleiche Ladenflächen mit Pfosten-Riegel-Fassade

	— EG & ZG (Splitlevel) verfügen über große Glasfront mit lichter Deckenhöhe bis ca. 6,00 m

	— Lichte Raumhöhen im EG (hinterer Bereich) bis ca. 3,00 m  |  Lichte Raumhöhen im ZG bis zu ca. 2,70 m

	— Arbeitsplätze/Sozialräume mit Sanitäranlagen im ZG möglich

	— Ertüchtigung der UG-Decke möglich, um eine vollflächige Belastung von 7,5 KN im EG zu erreichen



Ausstattung
Ladenflächen

Energieeffizienz Hafencity Umweltzeichen Platin und KfW Effinzienzhaus 55, Fassung 2016

Fenster Bodentiefe Fenster entlang der Straßenfassaden sowie in Teilen auch in den Innenhöfen

Beheizung Fernwärme. Grundbeheizung per Unterflurkonvektoren im Bereich der bodentiefen Verglasung; ansonsten per Plattenheizkörper

Be-/Entlüftung Grundsätzlich natürliche Be-/Entlüftung; maschinelle Be-/Entlüftung optional gem. bautechnischen Möglichkeiten

Decke Rohbaudecke, weitere Gestaltung Mietersache

Boden Schwimmender Estrich, weiterer Aufbau Mietersache

Sanitär Errichtung von 1 WC-Anlage durch den Vermieter

Küchen/Pausenräume Küchenpantry mit Pausenraum

Außenbereiche Diverse Innenhöfe sowie Aufenthaltsbereiche am Versmannkai, Liselotte-von-Rantzau-Platz und Warftplatz

Stellplätze/Lagerräume Stellplätze und Lagerräume nach Verfügbarkeit optional verfügbar

Raumkonfigurationen Individuelle Raumkonfigurationen möglich

Ausbau Übergabe im veredelten Rohbau; der weitere Ausbau ist Mietersache

Werbeanlagen Werbeanlagen an der Fassade gem. genehmigtem Werbekonzept möglich
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Die enthaltenen Planungsangaben bedürfen der weiteren technischen 
Prüfung und können Änderungen unterliegen. Die abgebildeten 
Einrichtungsgegenstände gehören nicht zum Ausstattungsumfang. 
Änderungen und Irrtümer sind vorbehalten.
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Haus 7 Haus 5 Haus 6

MFG-0 keine Mietfläche

MFG-1a exklusive Mietfläche

MFG-2a gemeinschaftliche Mietfläche
Gewerbe

MFG-2a gemeinschaftliche Mietfläche
Gewerbe und Wohnen

MFG-2d gemeinschaftliche Mietfläche
Nutzungseinschränkung: LH <1,50m

MFG-1e exklusive Mietfläche
Nutzungseinschränkung

Grundriss Warftgeschoss

Neuhavn

Modul B30 - Baufeld B Haus 7

Café / Bar
Warftgeschoss

Übersichtsplan Grundriss

Ansicht A / Süd / Baakenhafen

BF 84bBF 84a
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Warftgeschoss



Ausstattung
Gastronomieflächen

Energieeffizienz Hafencity Umweltzeichen Platin und KfW Effinzienzhaus 55, Fassung 2016

Fenster Bodentiefe Fenster entlang der Straßenfassaden sowie in Teilen auch in den Innenhöfen

Beheizung Fernwärme. Grundbeheizung per Unterflurkonvektoren im Bereich der bodentiefen Verglasung; ansonsten per Plattenheizkörper

Be-/Entlüftung Maschinelle Be-/Entlüftung gem. TGA-Planung für die unterschiedlichen Flächen

Decke Rohbaudecke, weitere Gestaltung Mietersache

Boden Schwimmender Estrich, weiterer Aufbau Mietersache

Sanitär Übergabe ab Schnittstelle Medienversorgung; Errichtung durch den Mieter

Küchen/Pausenräume Mietersache

Außenbereiche Diverse Innenhöfe sowie Aufenthaltsbereiche am Versmannkai, Liselotte-von-Rantzau-Platz und Warftplatz

Stellplätze/Lagerräume Stellplätze und Lagerräume nach Verfügbarkeit optional verfügbar

Raumkonfigurationen Individuelle Raumkonfigurationen möglich

Ausbau Übergabe im veredelten Rohbau; weiterer Ausbau Mietersache

Fettabscheider Bei der Gastrofläche in Haus 6 mit technischer Planung für eine Vollküche enthalten

Werbeanlagen Werbeanlagen an der Fassade gem. genehmigtem Werbekonzept möglich
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Kennzahlen
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*�Alle genannten Konditionen verstehen sich zzgl. der gesetztlichen Umsatzsteuer von derzeit 19 %.  
Alle Angaben sind als Circa-Maße zu verstehen und können Änderungen unterliegen.

Verfügbare Gewerbeflächen

Baufeld Haus Mieteinheit Nutzung Geschoss
Mietfläche

(MFG 1 + 2 Gesamt)
Mietzins 

in €/m²/mtl.

84a

Haus 2 ME 01 Gastronomieflächen EG + ZG ca. 341 m² siehe Einzelexposé

Haus 3 ME 03 Büroflächen EG + ZG
ca. 788 m²

(Fläche teilbar)
ab 19,90 €

84b

Haus 5 ME 05 Ladenflächen EG + ZG ca. 346 m² siehe Einzelexposé

Haus 5 ME 06 Ladenflächen EG + ZG ca. 300 m² siehe Einzelexposé

Haus 6 ME 07 Ladenflächen EG + ZG ca. 217 m² siehe Einzelexposé

Haus 7 ME 09 Gastronomieflächen WAG ca. 140 m² ab 17,00 €

Nebenkostenvorauszahlung 4,00 €

Summe Gesamt ca.  2.132 m²



Sophia Wichmann
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