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Flache A
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Die enthaltenen Planungsangaben bedlirfen der weiteren technischen ! | “
Priifung und kénnen Anderungen unterliegen. Die abgebildeten /‘ l:‘ l:‘ l:‘ l:‘ l:‘ L
Einrichtungsgegenstande gehdren nicht zum Ausstattungsumfang.

Zwischengeschoss

Anderungen und Irrtiimer sind vorbehalten.
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Mieteinheit O3
Flache B

Blroflachen - Biuro/Co-Working
Baufeld 84a | Haus 3

VersmannstraBe

|
BF 84a : BF 84b
I —
-
|
|
Versmannkai

EXKLUSIVE MIETFLACHE (MFG-1)

GEMEINSCHAFTSFLACHEN (MFG-2)
VOLLSTANDIG | ANTEILIG

VERFUGBARE MIETFLACHE
(MFG-1 + MFG-2)

EG CA. 432 m?

@ ohne MaBstab

Die enthaltenen Planungsangaben bediirfen der weiteren technischen
Priifung und kénnen Anderungen unterliegen. Die abgebildeten
Einrichtungsgegenstande gehdren nicht zum Ausstattungsumfang.
Anderungen und Irrtiimer sind vorbehalten.

Erdgeschoss
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Ausstattung

Buroflachen
Energieeffizienz Hafencity Umweltzeichen Platin und KfW Effinzienzhaus 55, Fassung 2016
Fenster Bodentiefe Fenster entlang der StraBenfassaden sowie in Teilen auch in den Innenhofen
Beheizung Fernwarme. Grundbeheizung per Unterflurkonvektoren im Bereich der bodentiefen Verglasung; ansonsten per Plattenheizkorper
Be-/Entliftung Grundsatzlich naturliche Be-/Entliftung; maschinelle Be-/Entliftung optional gem. bautechnischen Méglichkeiten
Decke Rohbaubecke, optional Abhangdecke je nach Deckenhdhe
Boden Hohlraumboden mit Teppichboden, Sanitar-/Kichenbereiche gefliest
Sanitar Errichtung von 2 WC-Anlagen durch den Vermieter
Kiichen/Pausenraume Kldchenpantry mit Pausenraum/Meeting Point
AuBenbereiche Diverse Innenhdfe sowie Aufenthaltsbereiche am Versmannkai, Liselotte-von-Rantzau-Platz und Warftplatz
Stellplatze/Lagerraume Stellplatze und Lagerraume nach Verfugbarkeit optional verfugbar
Raumkonfigurationen Individuelle Raumkonfigurationen méglich
Ausbau Finaler Ausbau der Flachen erfolgt nach Abstimmung der Ausbauplanung durch den Vermieter
Werbeanlagen Werbeanlagen an der Fassade gem. genehmigtem Werbekonzept moglich
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Ausstattung

Buroflachen
Energieeffizienz Hafencity Umweltzeichen Platin und KfW Effinzienzhaus 55, Fassung 2016
Fenster Bodentiefe Fenster entlang der StraBenfassaden sowie in Teilen auch in den Innenhofen
Beheizung Fernwarme. Grundbeheizung per Unterflurkonvektoren im Bereich der bodentiefen Verglasung; ansonsten per Plattenheizkorper
Be-/Entliftung Grundsatzlich naturliche Be-/Entliftung; maschinelle Be-/Entliftung optional gem. bautechnischen Méglichkeiten
Decke Rohbaubecke, optional Abhangdecke je nach Deckenhdhe
Boden Hohlraumboden mit Teppichboden, Sanitar-/Kichenbereiche gefliest
Sanitar Errichtung von 2 WC-Anlagen durch den Vermieter
Kiichen/Pausenraume Kldchenpantry mit Pausenraum/Meeting Point
AuBenbereiche Diverse Innenhdfe sowie Aufenthaltsbereiche am Versmannkai, Liselotte-von-Rantzau-Platz und Warftplatz
Stellplatze/Lagerraume Stellplatze und Lagerraume nach Verfugbarkeit optional verfugbar
Raumkonfigurationen Individuelle Raumkonfigurationen méglich
Ausbau Finaler Ausbau der Flachen erfolgt nach Abstimmung der Ausbauplanung durch den Vermieter
Werbeanlagen Werbeanlagen an der Fassade gem. genehmigtem Werbekonzept moglich
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Mieteinheit O5

Ladenflachen - Laden/Einzelhandel
Baufeld 84b | Haus 5

VersmannstraBe

BF 84a BF 84b

]

Versmannkai

H

Erdgeschoss

EXKLUSIVE MIETFLACHE (MFG-1)

VOLLSTANDIG | ANTEILIG

. GEMEINSCHAFTSFLACHEN (MFG-2) —

VERFUGBARE MIETFLACHE
(MFG-1 + MFG-2)

EG CA. 199 m?
ZG CA. 147 m?2
GESAMT CA. 346 m?2

@ ohne MaBstab

Die enthaltenen Planungsangaben bediirfen der weiteren technischen
Priifung und kénnen Anderungen unterliegen. Die abgebildeten
Einrichtungsgegenstande gehdren nicht zum Ausstattungsumfang.

Anderungen und Irrtiimer sind vorbehalten. S = — - ZW i S C h e n ge S C h O SS
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Mieteinheit O6

Ladenflachen - Laden/Einzelhandel

Baufeld 84b | Haus 5

VersmannstraBe

BF 84a BF 84b

H

Versmannkai

EXKLUSIVE MIETFLACHE (MFG-1)

GEMEINSCHAFTSFLACHEN (MFG-2)
VOLLSTANDIG | ANTEILIG

VERFUGBARE MIETFLACHE
(MFG-1 + MFG-2)

EG CA. 194 m?2
ZG CA. 106 m?
GESAMT CA. 300 m?

@ ohne MaBstab

Die enthaltenen Planungsangaben bediirfen der weiteren technischen
Priifung und kénnen Anderungen unterliegen. Die abgebildeten
Einrichtungsgegenstande gehdren nicht zum Ausstattungsumfang.
Anderungen und Irrtiimer sind vorbehalten.
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Mieteinheit O7

Ladenflachen - Laden/Einzelhandel
Baufeld 84b | Haus 6

VersmannstraBe

BF 84a

H

Versmannkai

EXKLUSIVE MIETFLACHE (MFG-1)

GEMEINSCHAFTSFLACHEN (MFG-2)
VOLLSTANDIG | ANTEILIG

VERFUGBARE MIETFLACHE
(MFG-1 + MFG-2)

EG CA. 154 m?
ZG CA. 63 m?
GESAMT CA. 217 m?2

@ ohne MaBstab

Die enthaltenen Planungsangaben bediirfen der weiteren technischen
Priifung und kénnen Anderungen unterliegen. Die abgebildeten
Einrichtungsgegenstande gehdren nicht zum Ausstattungsumfang.
Anderungen und Irrtiimer sind vorbehalten.

Erdgeschoss

Zwischengeschoss
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Mieteinheit Ob + 06 + O7

Ladenflachen - Laden/Einzelhandel

Baufeld 84b | Haus b + 6

VersmannstraBe

BF 84a

H

]

Versmannkai

EXKLUSIVE MIETFLACHE (MFG-1)

GEMEINSCHAFTSFLACHEN (MFG-2)

. VOLLSTANDIG | ANTEILIG

VERFUGBARE MIETFLACHE
(MFG-1 + MFG-2)

EG CA. 547 m?2
ZG CA. 316 m?2
GESAMT CA. 863 m2

@ ohne MaBstab

Die enthaltenen Planungsangaben bediirfen der weiteren technischen

Priifung und kénnen Anderungen unterliegen. Die abgebildeten
Einrichtungsgegenstande gehdren nicht zum Ausstattungsumfang.
Anderungen und Irrtiimer sind vorbehalten.
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LKW-Ladezonen

Dreiachs-LKW-Ladezone vor dem Objekt S

—————— Planung abgesenkte Borde

*********** Planung Riickenstutze

N
{ o ) vorh./ zu fallender/ gepl. Baum
\

Beschilderte Anlieferzone im 6ffentlichen Raum

Ladezone fur Dreiachs-LKW
(Fahrzeuglange 11m zzgl. Ladeklappe 3m)

Verlangerte Parktasche mit entsprechenden
LKW-Bodentraglasten

Anlieferung von 6h bis 22h mabglich

Legende:
— Bewegungsspielraum 0,25 m
L[]
[ — — —
=——1
Fahrtrichtung L Flachenbedarf
AufRenkante Reifen — (ohne AulRenspiegel)
Lastwagen 11 (10.0 m)
VIF LUZERN 2022 (CH)
(1=
t =7- S
1.80 6.20 |
11.00
HINWEIS:

Die dargestellten Schleppkurven zeigen eine optimierte
Fahrweise in einer der jeweiligen Situation angepassten
Geschwindigkeit. Die erforderlichen Bewegungsspiel- und
Sicherheitsrdume sind zu beachten.

Fir die Schleppkurvenanalyse wird die Software AutoTURN und
die darin integrierte Fahrzeugbibliothek verwendet. Die
technischen Fahrzeugdaten des gewdhlten Bemessungs-
fahrzeugs entsprechen den Angaben der Software AutoTURN.

Fir die dargestellten Schleppkurven zur Uberpriifung der
Befahrbarkeit und etwaige Abweichungen zwischen digitaler
und realer Befahrung wird von ARGUS Stadt und Verkehr keine
Gewshr bernommen. Zur Uberpriifung der Befahrbarkeit ist
erganzend ein praktischer Fahrversuch durchzufiihren.
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Deckenhohen & Bodentraglasten

Exzellent belichtete und sichtbare Ladenflachen

— Bodengleiche Ladenflachen mit Pfosten-Riegel-Fassade

— EG & ZG (Splitlevel) verflgen Uber groBe Glasfront mit lichter Deckenhdhe bis ca. 6,00 m

— Lichte Raumhdéhen im EG (hinterer Bereich) bis ca. 300 m | Lichte Raumhéhen im ZG bis zu ca. 2,70 m
— Arbeitsplatze/Sozialraume mit Sanitaranlagen im ZG médglich

— Ertdchtigung der UG-Decke maoglich, um eine vollflachige Belastung von 7,5 KN im EG zu erreichen

Ll Ll
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Ausstattung

Ladenflachen
Energieeffizienz Hafencity Umweltzeichen Platin und KfW Effinzienzhaus 55, Fassung 2016
Fenster Bodentiefe Fenster entlang der StraBenfassaden sowie in Teilen auch in den Innenhofen
Beheizung Fernwarme. Grundbeheizung per Unterflurkonvektoren im Bereich der bodentiefen Verglasung; ansonsten per Plattenheizkorper
Be-/Entliftung Grundsatzlich naturliche Be-/Entliftung; maschinelle Be-/Entliftung optional gem. bautechnischen Méglichkeiten
Decke Rohbaudecke, weitere Gestaltung Mietersache
Boden Schwimmender Estrich, weiterer Aufbau Mietersache
Sanitar Errichtung von 1 WC-Anlage durch den Vermieter
Kiichen/Pausenraume Kluchenpantry mit Pausenraum
AuBenbereiche Diverse Innenhdfe sowie Aufenthaltsbereiche am Versmannkai, Liselotte-von-Rantzau-Platz und Warftplatz
Stellplatze/Lagerraume Stellplatze und Lagerraume nach Verfugbarkeit optional verfugbar
Raumkonfigurationen Individuelle Raumkonfigurationen méglich
Ausbau Ubergabe im veredelten Rohbau; der weitere Ausbau ist Mietersache
Werbeanlagen Werbeanlagen an der Fassade gem. genehmigtem Werbekonzept moglich
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Mieteinheit 09

Gastronomieflachen - Bar/Café
Baufeld 84b | Haus 7

VersmannstraBe

|

=
BF 84a 1 e
; IIWC BI
[ \
! L Wickeltisct

L | i

|

Versmannkai
EXKLUSIVE MIETFLACHE (MFG-1) Abstell-

raum

VERFUGBARE MIETFLACHE
(MFG-1 + MFG-2)

—

EG GESAMT CA.140 m? Eingang

Warftgeschoss

@ ohne MaBstab

Die enthaltenen Planungsangaben bediirfen der weiteren technischen
Priifung und kénnen Anderungen unterliegen. Die abgebildeten
Einrichtungsgegenstande gehdren nicht zum Ausstattungsumfang.
Anderungen und Irrtiimer sind vorbehalten.
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Ausstattung

Gastronomieflachen

Energieeffizienz Hafencity Umweltzeichen Platin und KfW Effinzienzhaus 55, Fassung 2016

Fenster Bodentiefe Fenster entlang der StraBenfassaden sowie in Teilen auch in den Innenhofen

Beheizung Fernwarme. Grundbeheizung per Unterflurkonvektoren im Bereich der bodentiefen Verglasung; ansonsten per Plattenheizkorper
Be-/Entliftung Maschinelle Be-/Entltftung gem. TGA-Planung fir die unterschiedlichen Flachen

Decke Rohbaudecke, weitere Gestaltung Mietersache

Boden Schwimmender Estrich, weiterer Aufbau Mietersache

Sanitar Ubergabe ab Schnittstelle Medienversorgung; Errichtung durch den Mieter

Kichen/Pausenraume Mietersache

AuBenbereiche Diverse Innenhdfe sowie Aufenthaltsbereiche am Versmannkai, Liselotte-von-Rantzau-Platz und Warftplatz
Stellplatze/Lagerraume Stellplatze und Lagerraume nach Verfugbarkeit optional verfugbar

Raumkonfigurationen Individuelle Raumkonfigurationen méglich

Ausbau Ubergabe im veredelten Rohbau; weiterer Ausbau Mietersache

Fettabscheider Bei der Gastroflache in Haus 6 mit technischer Planung fur eine Vollkiche enthalten

Werbeanlagen Werbeanlagen an der Fassade gem. genehmigtem Werbekonzept moglich
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Verfugbare Gewerbeflachen
Baufeld Haus Mieteinheit Nutzung Geschoss (MFG 1 _I_gmggsli(::te) i €I\//Ir:]e2t;|nllls
Haus 2 ME Of1 Gastronomieflachen EG + ZG ca. 341 m2 siehe Einzelexposé
e Haus 3 ME 03 Biiroflachen EG +ZG (FléZi'e iii?bgj ab 19,90 €
Haus b ME Ob Ladenflachen EG+ ZG ca. 346 m2 siehe Einzelexposé
Haus b ME O6 Ladenflachen EG+ ZG ca. 300 m2 siehe Einzelexposé
o4 Haus 6 ME O7 Ladenflachen EG + ZG ca.217 m2 siehe Einzelexposé
Haus 7 ME 09 Gastronomieflachen WAG ca. 140 m? ab17,00€
Nebenkostenvorauszahlung 4,00€
Summe Gesamt ca. 2.132m?

*Alle genannten Konditionen verstehen sich zzgl. der gesetztlichen Umsatzsteuer von derzeit 19 %.

Alle Angaben sind als Circa-MaBe zu verstehen und kénnen Anderungen unterliegen.
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Anderungen/Irrtiimer vorbehalten.
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