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Attraktive Buroflachen - sofort bezugsfertig

MAX BRAUER
QUARTIER Quantum



Quantum

MAX BRAUER QUARTIER

| GUSTAYV

Lage in der Ubersicht
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Unweit der Elbe ist ein Ensemble aus vier markanten
Gebauden auf ca. 2,5 Hektar entstanden:
das Max Brauer Quartier. 3

: @ GEBAUDE
Im Gebaude Gustav wurden 1100 m? attraktive | ey T . ' GUSTAV

Gewerbeflachen realisiert.
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Lagebeschreibung

Szeneviertel Ottensen

— Inmitten des Stadtteils Ottensen liegt das Max Brauer Quartier, welches Uber die
Friedensallee, Bahrenfelder Kirchenweg und Leonore-Mau-Weg erschlossen wird.

—  Das Max Brauer Quartier zeichnet sich durch einen sehr guten OPNV-Anschluss aus.
Die S-Bahnstation ,Bahrenfeld” ist wenige Gehminuten entfernt. Die Bushaltestelle
,Grunebergstrale” liegt direkt an der Friedensallee vor dem Quartier.

Die Autobahnanschlussstellen der A7 ,Bahrenfeld” und ,Othmarschen” sind mit dem
Auto in wenigen Minuten zu erreichen.

—  PKW-Stellplatze und E-Ladestationen sind sowohl im Quartier als auch in der Tiefgarage
vorhanden.

— Das Stadtteilzentrum von Ottensen verflgt Uber attraktive Einkaufsmaoglichkeiten. Viele
Dienstleistungsunternehmen, Hotels, Einzelhandelsgeschafte und Kitas sowie Unternehmen
aus der Kreativ- und Medienbranche haben hier ihren Unternehmensstandort.
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Quartiersplan

A
B

EMIL (BAUFELD A)

AUGUST (BAUFELD B)

MAXBRAUER 8
QUARTIEIL

C

CHARLOTTE (BAUFELD C)

E GUSTAV (BAUFELD D)

EINFAHRT ZUR GEMEINSCHAFTLICHEN

TIEFGARAGE FUR BAUFELD A+D

Quartiersbeschreibung

ADRESSE

MAX BRAUER
QUARTIER

BAUFELDER
IM DETAIL

FERTIGSTELLUNG

Friedensallee, Bahrenfelder Kirchenweg, Leonore-Mau-Weg,
22763 Hamburg-Ottensen/Bahrenfeld

Im Max Brauer Quartier zwischen Friedensallee,
Bahrenfelder Kirchenweg sind auf ca. 2,56 Hektar
insgesamt ca. 1100 m?2 Gewerbeflachen und 464
Wohnungen entstanden, davon 161 6ffentlich
geforderte Mietwohnungen.

- Emil (Baufeld A): 161 geférderte Mietwohnungen

- August (Baufeld B): 81 Mietwohnungen

— Charlotte (Baufeld C): 138 Eigentumswohnungen

- Gustav (Baufeld D): 84 Mietwohnungen, Bliro-
flachen, eine Gastronomieflache und eine Kita.

Q4/2024
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Aktuelle Bilder der
Buroflache
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LEONORE-MAU-WEG

1. Obergeschoss

Aktuelle Raumaufteilung

Blroflache ca. 303,80 m?2
Balkonflache ca. 14,50 m?2

Leonore-Mau-Weg
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Quartiersplatz

@ ohne MaBstab
Die enthaltenen Planungsangaben bediirfen der weiteren technischen Priifung und kénnen Anderungen unterliegen. Die abgebildeten Einrichtungsgegenstande gehdren nicht zum Ausstattungsumfang. Anderungen und Irrtiimer sind vorbehalten.



Quanrum MAX BRAUER QUARTIER | GUSTAV 10

LEONORE-MAU-WEG

1. Obergeschoss Ly

Aktuelle Raumaufteilung mit Moblierung &o@*\
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Buroflache ca. 303,80 m?2
Balkonflache ca. 14,60 m?2 Leonore-Mau-Weg
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Quartiersplatz
Phone-Box = Mdébel (Mieterleistung)

@ ohne MaBstab
Die enthaltenen Planungsangaben bediirfen der weiteren technischen Priifung und kénnen Anderungen unterliegen. Die abgebildeten Einrichtungsgegenstande gehdren nicht zum Ausstattungsumfang. Anderungen und Irrtiimer sind vorbehalten.
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Verfugbare Buroflache

Geschoss Nutzun Mietflache Mietzins
& (MF-G1+2 Gesamt) in EUR/m2/mtl.
Buroflache ca. 303,80 m2 1990 €

1. Obergeschoss
Balkonflache ca. 14,50 m?2 1200€
2. Untergeschoss Lagerflache vorhanden auf Anfrage 10,00 €
1. Untergeschoss Lagerflache vorhanden auf Anfrage 10,00 €
Tiefgarage Parken bis zu 4 Stellplatze 183000 €
Nebenkostenvorauszahlung Buro 390€
Nebenkostenpauschale pro Stellplatz/Monat 1500 €

Alle genannten Konditionen verstehen sich zzgl. der gesetztlichen Umsatzsteuer von derzeit 19 %. Alle Angaben sind als Circa-MaBe zu verstehen und kénnen Anderungen unterliegen.
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Ausstattung

—  Bodenbelag: Eichenparkett, Oberflache matt lackiert (in allen nicht gefliesten
Bereichen)

—  Teeklche/Meetingpoint: Fa. Hummel inkl. Kilhlschrank, Geschirrspluler,
Mikrowelle/Backofen (Kombigerat), Anschluss flir Wasserspender vorhanden

—  Beleuchtung: Deckenspots in den Flurbereichen, Stehleuchten in den Bluroraumen,
Konferenzraume mit Deckenschienensystem und Einzelspots

—  Wande mit Malervlies und Dispersionsanstrich

—  Lichte Raumhoéhe ca.2,90 min den Buro- bzw. Koferenzbereichen
ca. 2,50 min Bereichen mit abgehangten Decken

—  Elektronisches Zugangskontrollsystem mitTranspondern

—  Bodenbelastbarkeit im EG und 1. OG: 5kN/m?

—  jeder 2. Fensterfllgel 6ffenbar (Dreh-Kipp), auBenliegender Sonnenschutz (Raffstores)
—  Bodentiefe Fenster

—  Effiziente Beheizung der Flachen Uber Fernwarme

—  Hohlraumboden fur nachtragliche mieterseitige Verkabelung

—  E-Mobilitat: 10 6ffentlich zugangliche Ladepunkte fur PKW im Quartier
Stellplatze mit E-Wallbox in der Tiefgarage nach Verflgbarkeit anmietbar
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Anderungen/Irrtiimer vorbehalten.

Stand September 2026.




