Eugen-Martin-Str. 18,
Frelburg

Gewerbeflache Quantum
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EUGEN-MARTIN-STRASSE 18

FREIBURG

Lagebeschreibung

Nachbarschaft

Die Gewerbeflache befindet sich im — nordlich der Freiburger Altstadt gelegenen
- Guterbahnhofsareal, einem der dynamischsten und modernsten Stadtquartie-
re der Stadt. In den vergangenen Jahren hat sich das Areal zu einem lebendigen
urbanen Zentrum entwickelt, das Wohnen, Arbeiten und Freizeit in idealer Weise
miteinander verbindet. Charakteristisch fur das Quartier ist der vielfaltige Nut-
zungsmix aus hochwertigen Wohngebauden, Buro- und Dienstleistungsflachen,
Gastronomie, Einzelhandel, Hotels sowie studentischem Wohnen.

StraBenbahn- und Bushaltestellen sind fuBlaufig erreichbar, ebenso zahlreiche
Einkaufs- und Versorgungsmoglichkeiten. Der Freiburger Hauptbahnhof ist in we-
nigen Minuten mit dem Auto oder den offentlichen Verkehrsmitteln zu erreichen
und bietet optimale regionale wie (iberregionale Anbindung. Uber die nahegele-
genen Hauptverkehrsachsen besteht zudem ein schneller Anschluss an die Auto-
bahn und das Umland.

Insgesamt bietet das Guterbahnhofsareal ein zukunftsorientiertes, urbanes Ar-
beitsumfeld mit kurzen Wegen, zentraler Erreichbarkeit und einer hochwertigen
baulichen Umgebung - ein Standort, der sowohl etablierten Unternehmen als
auch modernen Nutzungskonzepten ausgezeichnete Perspektiven erdffnet.

—  Reprasentativer Standort
—  Exzellente OPNV-Anbindung
—  Sehr gute Erreichbarkeit mit dem PKW

—  Gastronomische Vielfalt in direkter Umgebung
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ZU FUSS OPNV FAHRRAD
StraBBenbahn 6 Min. - 3 Min.
Bushaltestelle 3 Min. - 2 Min.
Flugplatz 28 Min. 22 Min. 7 Min.
Altstadt - 20 Min. 11 Min.
Hauptbahnhof - 18 Min. 9 Min.
(AN ..=.l'=.i--_ = Autobahn 8 Minuten mit dem Auto zur

nachsten Anschlussstelle
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Lage im Detall
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Keyfacts
Mietflache

ADRESSE

LAGE

BAUJAHR

NUTZUNG

GESCHOSS

MIETFLACHE

MIETZINS

NEBENKOSTEN

STELLPLATZE

VERFUGBARKEIT

Eugen-Martin-StraBe 18, 79106 Freiburg
Guterbahnhofsareal
2024

Erstbezug
Buro | Praxis | Verkaufsflache

Erdgeschoss

ca. 26b m2

ca. 4b m2 AuBBenflache
ca. 8 m? Terrasse
gesamt ca. 308 m2

auf Anfrage
auf Anfrage

max. b Tiefgaragen-Stellplatze
100,00 €/5tk./mtl.

ab sofort



Quantum

EUGEN-MARTIN-STRASSE 18 | FREIBURG

Erdgeschoss

Gewerbeflache A
255 m? zzgl. AuBenbereiche

. GEWERBEFLACHE

AUSSENFLACHE / TERRASSE

WOHNEINHEITEN
ANDERWEITIG VERMIETET

{B ohne MaBstab

WHG 1

TERRASSE

FreiladestraBe

EINGANG

N

AUFZUG

TRH

EINGANG
WOHNUNGEN
HAUS A

AUSSENBEREICH
AUSSTELLUNG
UND VERKAUFSFLACHE

Eugen-Martin-Strasse

Durchgang zu den
Wohnungseingangen

Die enthaltenen Planungsangaben bediirfen der weiteren technischen Priifung und kénnen Anderungen unterliegen. Die abgebildeten Einrichtungsgegenstinde gehéren nicht zum Ausstattungsumfang. Anderungen und Irrtiimer sind vorbehalten.
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Flexible Nutzung

— moderner, energieeffizienter Neubau (KFW 55)

—  Offener Grundriss, anpassbar fur Buro, Praxis, Showroom etc.

— flexibel nutzbare Mietflache und Raumaufteilung
— AuBenbereich und Terrasse

—  Ubergabe im veredelten Rohbau moglich

—  Ausbau nach Mieterwunsch umsetzbar

—  Gastronomische Nutzung moglich, vorbehaltlich Prifung
und Einbindung in das wohngepragte Umfeld

— Dreiseitig angeordnete, bodentiefe Fensterfronten
— Barrierefreier Zugang der Gewerbeflache

—  Beheizung Uber Fernwarme

VISUALISIERUNG BEISPIELHAFTE RAUMAUFTEILUNG A

VISUALISIERUNG BEISPIELHAFTE RAUMAUFTEILUNG B
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Frederik Mante Impressum

©2026 Quantum Immobilien AG, Dornbusch 4, 20095 Hamburg, www.quantum.ag

Quantum Immobilien
Kapitalverwaltungsgesellschaft mbH

Photos: Carsten Briigmann

Die Verwendung, Reproduktion und Weitergabe an Dritte ist nur mit vorheriger
Dornbusch 4 schriftlicher Genehmigung der Quantum Projektentwicklung GmbH erlaubt.

20095 Hamburg

Die Inhalte dieser Broschire dienen nur zur Information und stellen kein vertragliches
Angebot dar. FUr Richtigkeit und Vollstandigkeit wird keine Haftung Gbernommen.

+49 40 4143 30-649
fma@quantum.ag

Anderungen/Irrtiimer vorbehalten.

Stand Februar 2026.




