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Lage in der Ubersicht
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Lage im Detall

B '0,5
- - - P . - = =~ ~
-~
,
/ _—— — -
P \\ - VautierStraBe
1] / 7
DUSSELTAL / -
K .-~ GRAFEN
/ // _ = ) x|
/ /
/ /
/ /
. / /
TRAM
/ /
0 DUSSELDORFER | Il
Z0O
| I |
N
| |
I |
\ \
\
\ \
\ \
\ \
\ \
A
\
\
\ . FLINGERN
\
==—\
TRAM \\
\
~
DUSSELDORFER 0 W ~ _
| FLINGERN S~ _ _ - -

e




Qucmrum GLOBAL GATE I, DUSSELDORF

Lagebeschrelbung

Das Objekt Global Gate 1 befindet sich in zentraler Lage nordéstlich
der Innenstadt im Stadtteil Grafenberg. Das Objekt befindet sich in einer
BlUromarktlage.

— Exzellente Verkehrsanbindung: Die U-/S-Bahn SchllterstraBe
ist in 200 m Entfernung, Bushaltestelle vis-a-vis.

— Umfangreiches Angebot an Gastronomie und Geschaften
des taglichen Bedarfs wie Supermarkte, Arzte und Apotheken
in unmittelbarer Umgebung
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Objektdaten
in der Ubersicht

Adresse Grafenberger Allee 293, 40237 Dusseldorf
Lage Dusseldorf Grafenberg

Objekt 10-geschossiges Blrogebaude

Nutzung Buro

Mietflachen Insgesamt ca. 10.995 m?

PKW-Stellplatze

Tiefgarage

Verflgbarkeit

nach Absprache und in Abhangigkeit
von Mieterausbauwunschen
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1. Obergeschoss

Beispielhafte Raumaufteilung
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Die enthaltenen Planungsangaben bediirfen der weiteren technischen Priifung und kénnen Anderungen unterliegen. Die lichten Raumhéhen kénnen durch bauliche Konstruktionselemente (Unterziige) sowie notwendige haustechnische Installationen
eingeschrankt sein. Die abgebildeten Einrichtungsgegenstande gehdren nicht zum Ausstattungsumfang. Anderungen und Irrtiimer sind vorbehalten.
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D. Obergeschoss

Beispielhafte Raumaufteilung

MIETFLACHE CA. 576 m?
31 ARBEITSPLATZE

ANDERWEITIG VERMIETET
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(0] h ne M aBStab Die enthaltenen Planungsangaben bediirfen der weiteren technischen Priifung und kénnen Anderungen unterliegen. Die lichten Raumhoéhen kénnen durch bauliche Konstruktionselemente (Unterzlige) sowie notwendige haustechnische Installationen

eingeschrankt sein. Die abgebildeten Einrichtungsgegenstande gehdren nicht zum Ausstattungsumfang. Anderungen und Irrtiimer sind vorbehalten.
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6. Obergeschoss

Beispielhafte Raumaufteilung

MIETFLACHE CA. 1.061 m?
53 ARBEITSPLATZE

GEMEINSCHAFTSFLACHE

ohne MafBstab

Die enthaltenen Planungsangaben bediirfen der weiteren technischen Priifung und kénnen Anderungen unterliegen. Die lichten Raumhéhen kénnen durch bauliche Konstruktionselemente (Unterziige) sowie notwendige haustechnische Installationen
eingeschrankt sein. Die abgebildeten Einrichtungsgegenstande gehdren nicht zum Ausstattungsumfang. Anderungen und Irrtiimer sind vorbehalten.
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1. Obergeschoss

Beispielhafte Raumaufteilung

MIETFLACHE CA. 1.061 m?
65 ARBEITSPLATZE

GEMEINSCHAFTSFLACHE
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(0] h ne M aBStab Die enthaltenen Planungsangaben bediirfen der weiteren technischen Priifung und kénnen Anderungen unterliegen. Die lichten Raumhoéhen kénnen durch bauliche Konstruktionselemente (Unterzlige) sowie notwendige haustechnische Installationen

eingeschrankt sein. Die abgebildeten Einrichtungsgegenstande gehdren nicht zum Ausstattungsumfang. Anderungen und Irrtiimer sind vorbehalten.



Qucmrum GLOBAL GATE I, DUSSELDORF 1

Ausstattungsbeispiele

Buroflachen

— Deckenhohe variiert zwischen 2,75 m bis 3,00 m
— Das Objekt verflgt Uber eine Tiefgarage

— Attraktive und helle Flachen dank geringer Raumtiefe von
5,20 m bis 5,50 m und durchgangiger Fensterbander

— Bodenbelag nach Mieterwunsch

— AuBenliegender schienengeflihrter Sonnenschutz mit
Aluminiumraffstores in allen BUros, elektrisch steuerbar

— Zugangskontrolle Gber Klingel-Gegensprechanlage

— Hochwertige Teeklichen mit Unter- und Oberschranken
sowie Einbau-Kuchengeraten
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Kennzahlen

Geschoss Nutzung Mietflache Mietzins/Nebenkosten
(gif) in EUR/m?/mtl.
7.0G Buro ca.1.061 m? 13,560
6.0G Buro ca.1.061 m? 13,560
5.0G Buro ca.576 m? 13,560
1.0G Buro ca.1.1056m? 13,560
Verfugbare Mietflache 3.803 m?
Nebenkostenvorauszahlung 3,70
1.UG Tiefgarage 90,00 EUR/mtl. pro PKW-Stellplatz

Alle genannten Konditionen verstehen sich zzgl. der gesetzlichen Umsatzsteuer von derzeit 19 %.
Alle Angaben sind als Circa-MaBe zu verstehen und kénnen Anderungen unterliegen.

' 19




Qucmrum GLOBAL GATE I, DUSSELDORF 14

S Ml

IO I (R — o —
¥ r

g =
Ly

i..'.u-;p—rl,;‘ - o J
Jparan g
AR . y
l-"-"-__"F'I.,'-"_';.-""'"_ --_.-,__.:-_...__ e _. e
’ -Ff-.-:". f .::-'
i B

!
ﬁ

o - _;_.-r
III

o~ T

= —

E I _—
I

I _. = c i 1 =
!EJ| !:—T"': T A [ R I-ﬂ-t-----l ﬂ-ﬂ'_



Qucmrum GLOBAL GATE I, DUSSELDORF 15

lhre Ansprechpartnerin

Britta HeiBenberg

Quantum Immobilien

. Impressum
Kapitalverwaltungsgesellschaft mbH P
ChristophstraBe 19 ©2021 Quantum Immobilien AG, Dornbusch 4, 20095 Hamburg, www.quantum.ag
50670 Koln )

Fotos: Carsten Briigmann, Barmstedt
+49 221 922 81 _ 200 gie Verw.endung, Reproduktion und.\'Neitergabe an Dritte ist nur mit vorheriger schriftlicher
enehmigung der Quantum Immobilien AG erlaubt.

bhb@quantum.ag

Die Inhalte dieser Broschire dienen nur zur Information und stellen kein vertragliches Angebot dar.
Die abgebildeten Einrichtungsgegenstande gehoren nicht zum Ausstattungsumfang. Fir Richtigkeit
und Vollstandigkeit wird keine Haftung lbernommen.

Anderungen/Irrtiimer vorbehalten.

Stand Juli 2022.



