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HIGHLIGHTS
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CAMPUS MIT ZWEI GEBAUDE-
TEILEN; TOWER & FLACHBAU

NAMENHAFTE NACHBARN WIE
DOUGLAS, UBISOFT, FRIESLAND,
TECHNIKER KRANKENKASSE

DUO WIRD EINES DER NACHHAL-
TIGSTEN BESTANDSGEBAUDE

IN DUSSELDORF UND DAS BESTE
OBJEKT IN FLINGERN

LUISE-RAINER-STRASSE 5
40235 DUSSELDORF-FLINGERN

OBIJEKT GRUNDRISSE

LAGE KONTAKT

FLACHEN

34.250 m?

GESAMTMIETFLACHE

9.950 m?

MIETFLACHE IM TOWER

474 m?

PRO GESCHOSS

- 1D€/m?

JE NACH AUSBAUSTANDARD UND ETAGE

OBJEKT

1995

BAUJAHR

20122024

REVITALISIERT

13

STOCKWERKE

Q3/2024

BEZUGSFERTIG

MOBILITAT

& 214

FREIE KFZ-STELLPLATZE FUR DEN TOWER

& .. 100

FAHRRADSTELLPLATZE
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WILLKOMMEN

M DUO-TOWER

DAS DUO BIETET ALLES
UND VIEL MEHR

+ HOCHHAUSFEELING
Oben Weitblick Gber Dusseldorf und unten eine grof3zigige
Lobby mit Amenities wie Working Lounge, Bistro & AuBen-
terrasse

+ NEW WORK ARBEITSWELTEN
Kommunikation durch offene Raumgestaltung & Social Lounge
auf jeder Etage; Work-Life-Balance durch Fitness und Networ-
king im Erdgeschoss

+ AUSBAUQUALITAT
Top Arbeitsbedingungen in kernsanierten Blroflachen mit
moderner technischer Geb&dudeausstattung inkl. zertifizierter
Dateninfrastruktur

+ NACHHALTIGKEIT
Ressourcenschonung durch Bestandsrevitalisierung, 3-fach
zertifiziert, im Betrieb optimiert und konform mit dem Pariser
Klimaziel (1,5°)

+ CAMPUS LIFE
Inspiration durch zentrale Treffpunkte und internationalen,
hochkaratigen Mieterbesatz

+ MOBILITY
Gute Verkehrsanbindung und hervorragende
Mobilitdtsinfrastruktur inkl. Duschen im Geb&ude
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DAS ENTREE
REPRASENTATIVER
EINGANGSBEREICH

+ Foyer flr alle Mieter des Towers
+ Aufwandig gestalteter Empfangsbereich

+ Mdblierte Working Lounge flr ungezwungenen
Austausch und mobiles Arbeiten

+ Ubergang zum Bistro mit weitlaufigem Sitz-
und Veranstaltungsbereich

+ Zugang zum Fitnessbereich mit Duschen,
Locker-Rooms und Fahrradraum
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TAGESBISTRO UND
AUSSENTERRASSE

HTER TRTFTT SICH
DAS DUO

+ Tagesbistro mit zahlreichen Sitzplatzen auf
zwei Ebenen

+ Direkter Zugang zur AulBenterrasse
+ Helle und gemttliche Méblierung

+ GroRzUgige Flachen flr Firmenveranstaltungen
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OBIJEKT

GRUNDRISSE

LAGE KONTAKT

NEW WORK

GROSSZUGIGE UND
FLEXIBLE FLACHEN 1M
INDUSTRIAL LOOK

+ Offene und kommunikative Grundrisse mit licht-
durchfluteten Arbeitsbereichen

+ Loftfeeling durch offene Decken mit Sichtinstal-
lationen und maximaler Raumhdhe von 3,05 m

+ Zentrale Social Lounge mit komfortabler Einbau-
kiichenzeile fir das Get-together im gesamten
Team

+ Konferenz- und Einzelarbeitsrdume mit hohem
Glasanteil

+ Think-Tanks als Rlickzugsmoglichkeit

+ Innenliegende, offene Treppen zur internen Ver-
bindung mehrerer Etagen maglich

+ Individuelle Flachenaufteilung und Flachenaus-
stattung nach Mieterwunsch moglich
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AUSSTATTUNG

M DUO BLEIBEN KEINE
WUNSCHE OFFEN

+ Grundkihlung und Heizung zonenweise steuerbar

+ Vollflachige, zusatzliche Kihlung Uber Decken-
kassetten optional moglich

+ Maschinelle Be-/Entliftung mit 100% Frisch-
luftanteil

+ Flexibles Beleuchtungskonzept mit Design-LED-
Stehleuchten, inkl. Présenz- und Tageslichtsen-
sor in den Arbeitsbereichen

+ Design-Pendelleuchten im Flur/Sozialbereich

+ Individuell regelbarer, auBenliegender elektri-
scher Sonnenschutz auf der Gebaudesiidseite

+ Akustikwirksame, langlebige Bodenbeléage;
Farbwahl| nach Mieterwunsch moglich
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<Fimenname A

Fimenname B >

OBJEKT

GRUNDRISSE
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AUSSTATTUNG

KLARES
UND MODERNES
INTERTIORKONZEPT

+ Hochwertige Einbauklchenzeilen

+ Aufwandig sanierte WC-Einheiten mit
wassersparenden Markenarmaturen

+ Serverrdume flr mietereigene IT-Infrastruktur

+ Verkabelung Uber Fassadenkanéle oder die
Decke, in Konferenzraumen tUber Bodenkanéle

+ Flachendeckende Brandmelde- & Sprinkleranlage

+ Zentrale ErschlieBung lUber vier modernisierte
Aufzige

+ Mietereigene Aufzugsvorrdume mit elektroni-
scher Zutrittskontrolle
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+ Blroflache im 14. Obergeschoss mit der Option + Ausreichend Fléche flr eine groB3zlgige
DAC H T E R RASS E einer exklusiven Dachterrasse Moblierung

+ Fantastischer Weitblick tber Disseldorf + Begrinungskonzept fir eine hohe

| '\Ll“ . o . Aufenthaltsqualitat
+ Moglichkeit fur Chill-out-Lounge

\USTAUSC
HOCHSTEM NIVEAU
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NACHHALTIGKEIT

IM EINKLANG MIT DEM
PARISER 1,5-GRAD-ZIEL

+ Ressourcenschonung durch Bestandsrevitalisierung

+ Klimaneutraler Gebaudebetrieb bis 2035
angestrebt

+ Anerkannte Zertifizierungen fir Innenausbau und
Gebaudebetrieb

+ Nutzung von CO -neutraler Fernwarme

+ Verwendung von nachhaltigen Materialien beim
Innenausbau

+ Digitale Messinfrastruktur mit Echtzeiterfassung
der Energieverbrauche (Smart Meter)

+ Optimierter Betrieb der Gebdudetechnik mittels

Software Paris-aligned
+ Energiesparende & sensorgesteuerte LED-Technik Strateg\/
in 6ffentlichen Bereichen und Mietflachen © 2024 right-basedonscience.com

+ Infrastruktur zur Erméglichung klimafreundlichen
Nutzerverhaltens (E-Ladesaulen, Duschen,
Fahrradstellplatze)

Bei ungebremstem EmissionsausstoB wird sich
die Erde um etwa 3,2 °C bis Ende des Jahrhun-
derts erwarmen. Wenn die Welt die gleiche
Klimawirkung wie das DUO hatte, wirde sie
sich um 1,4 °C erwarmen. Die Erderwarmung
bei einem ungebremsten EmissionsausstofR ist

in Anlehnung an das SSP2 RCP6.0 Szenario dar-
gestellt.

+ Mit digitaler Infrastruktur flr die Technologien von
morgen gerustet
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3-FACH ZERTIFIZIERT

NACHHALTIGKETT
KONSEQUENT UMGESETZT

WiredScore
PRE-CERTIFIED

LAGE KONTAKT N

LEED GOLD

INNENAUSBAU

LEED ist ein international anerkanntes Zertifizierungs-
system fur 6kologisches Bauen. Das Zertifikat besta-
tigt durch unabhangige Dritte, dass ein Gebaude auf
umweltfreundliche Art entworfen und gebaut wurde.
Der Flachbau verfligt bereits Uber eine Leed Gold
Zertifizierung. Der neue Innenausbau des DUO Tow-
ers soll diesen Anforderungen ebenfalls entsprechen.

DICATNEIOIND.

GEBAUDEBETRIEB

DGNB ist in Deutschland marktfihrender Standard im
Bereich der Nachhaltigkeitserfassung. Das System
betrachtet den gesamten Lebenszyklus eines Ge-
baudes und foérdert dadurch geringere Kosten und
Prozessoptimierungen im Betrieb. Es wird eine Gold-
Zertifizierung angestrebt.

WIREDSCORE GOLD
DIGITALE INFRASTRUKTUR

WiredScore zertifiziert die digitale Infrastruktur des
Gebéudes. Dies beinhaltet die Prifung von Faktoren
wie Internetgeschwindigkeit, Netzwerksicherheit und
allgemeine Konnektivitat. Es wird eine Gold-Zertifizie-
rung angestrebt.
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MOBILITY

MOBIIT AUF
GANZER LINTE

+ Gute Anbindung an OPNV und Autobahn

+ PKW-Stellplatze in der Tiefgarage mit
E-Ladestationen

+ Modernes Parkraummanagementsystem flr
eine optimierte Kapazitatsauslastung

+ Stellplatze fur Fahrrader im Innen- und
AuBenbereich

+ Dusch- und Umkleidemdéglichkeiten flr
Fahrradpendler

+ Bike-Repair-Facilities

OBJEKT

GRUNDRISSE

LAGE

KONTAKT
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OBIJEKT

GRUNDRISSE

LAGE KONTAKT

CAMPUS LIFE

FREIRAUM ZUM
NETZWERKEN

+ Spannender, internationaler Austausch auf dem
Campus

+ Etablierte und erfolgreiche Unternehmen mit
jungen und dynamischen Mitarbeitern als Nach-
barn, wie Douglas, Ubisoft, Friesland- Campina
und Techniker Krankenkasse

+ Hohe Aufenthaltsqualitdt auf dem
gesamten Areal
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STACKINGPLAN
KENNZAHLEN

HIGHLIGHTS

Geschoss Flache in m? Mietpreis* in €/m? ab
18. 0G Technik n/a
17.0G 474 19,00
16. OG 474 19,00
15. OG 474 19,00
14. 0G 296 19,00
13. 0G 686 18,00
12. OG 686 18,00
11. OG 686 17,00
10. OG 686 17,00
9.0G 686 16,50
8.0G 685 16,50
7.0G 685 16,00
6. 0G 685 16,00
5.0G 685 15,50
4.0G 686 15,50
3.0G 685 15,50
2.0G 684 15,50
1. OG Community n/a

EG Community n/a

Tiefgarage 214 Stellplatze 120 €/Stellplatz

Gesamt 9.945

OBIJEKT

GRUNDRISSE

15. OG -
17. OG

LAGE

1422 m? Biro

2. -13. OG

KONTAKT -

14. OG

Regelgeschoss
8.227 m? Biro

EG

296 m? Biiro
100 m? Terrasse

1. OG

Foyer
Bistro
Working Lounge

* Der Mietpreis kann je nach Ausbaustandard abweichen und versteht sich zzgl. Umsatzsteuer in gesetzlicher Hohe sowie Betriebskosten in Hohe von 4,30 €/m?.

Bistro
\/eranstaltungsflache
Fitnessbereich
Duschen
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ERDGESCHOSS

Der offene und einladende Empfangsbereich und
das Bistro heiBen Mieter und Gaste gleichermaf3en
willkommen und laden zum Verweilen ein.

15.-17.0G

14..0G

2.-13.0G

1.0G

ERDGESCHOSS
Community Space

+ Foyer/Lounge
+ Bistro/Working Lounge

+ Fahrradstellplatze . BISTRO
+ Terrasse

GRUNDRISSE

. FOYER/LOUNGE

LAGE

. FAHRRADRAUM

S

KONTAKT
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. OBERGESCHOSS

Der erweiterte Bistrobereich bietet Flache zum
Arbeiten, Speisen und fur Veranstaltungen. AuBer-
dem befindet sich hier der ausgestattete Fitness-
bereich und Umkleidekabinen mit Duschen.

15.-17.0G
14. 0G
2.-13.0G

EG

1. OBERGESCHOSS

Community Space

+ Bistro/Lounge
+ Veranstaltungsbereich

= + Fitness . BISTRO . FITNESS
nn + Duschen
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REGELGESCHOSS

GrofB3zligige Open-Space-Planung mit Einzel- und
Doppelbiros, Konferenzraumen sowie grofziigigen
Klche, als sozialer Mittelpunkt der Fladchen. Die
Detailgestaltung der Grundrisse erfolgt in
Abstimmung mit dem Mieter.

15.-17.0G

14. 0G

2.-13.0G

1.0G

EG

REGELGESCHOSS
New Work

Flache: 685 m? je Geschoss
OPEN SPACE
+ 33 Arbeitsplatze

+ Einzel- und Doppelbilros
+ Konferenzraume

+ GroRzlgige Kiche

SOCIAL LOUNGE

GRUNDRISSE

KONZENTRIERTES
ARBIETEN

SERVERRAUM

LAGE

BESPRECHUNGS-
RAUME

KONTAKT

. PHONE BOXEN
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| 4. OBERGESCHOSS

GrofB3zligige Open-Space-Planung mit Einzel- und
Doppelbiros, Konferenzraumen sowie groRzigiger
Kiche. Das Highlight dieser Flache ist die einla-
dende Dachterrasse mit Blick GUber DUsseldorf. Die
Detailgestaltung der Grundrisse erfolgt in Abstim-
mung mit dem Mieter.

15.-17.0G

EG

i 14. OBERGESCHOSS

New Work

Flache: 296 m?
Terrassenflache: 100 m?

OPEN SPACE

+ 12 Arbeitsplatze

+ Einzel- und Doppelbilros
+ Konferenzrdume

g + GroBzlgige Kiche

KONZENTRIERTES BESPRECHUNGS-
ARBIETEN . RAUME . PHONE BOXEN

SOCIAL LOUNGE . SERVERRAUM

nn
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KONTAKT

| 5. OBERGESCHOSS

GrofB3zligige Open-Space-Planung mit Einzel- und
Doppelbiros, Konferenzraumen sowie groRzigiger
Kliche als sozialer Mittelpunkt der Flachen. Die
Detailgestaltung der Grundrisse erfolgt in Abstim-
mung mit dem Mieter.

15.-17.0G

14. 0G

2.-13.0G

EG

15.-17. OBERGESCHOSS

New Work

Flache: 474 m?je Geschoss

OPEN SPACE

KONZENTRIERTES BESPRECHUNGS-
ARBIETEN . RAUME . PHONE BOXEN

SOCIAL LOUNGE . SERVERRAUM

+ 26 Arbeitsplatze

+ Einzel- und Doppelbilros
+ Konferenzraume

g + GroRzlgige Kiche

nn




LAGE

\
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LAGE ?

P FLUGHAFEN
MIKROKARTE

SchltterstraBe

Das DUO Diisseldorf liegt zentral, nordéstlich
der Innenstadt in dem Stadtteil Flingern-Nord
20 ®

mit guter Anbindung an die Station Schliter- o,
@ o
5

straBe (ca. 500 m entfernt) sowie an die Bun- ..
desstraBen 7 und 8. Es befindet anthan?® °
sich in einem gemischt genutzten Gewerbe- At ae

o L D-WEHRHAHN (@ [ )
und Wohngebiet in fuBlaufiger Entfernung vom NS

Szeneviertel Flingern mit vielen Cafés und

FLIN.GERN-NORD

Restaurants.
RAM .

Y - - -BirkenstraBe

=) MIT DEM AUTO : o OO

Hauptbahnhof - 10 Min. D-FLINGERN
hrenstraBe

Altstadt - 12 Min. o 00
Flughafen - 15 Min.

Central Business District - 15 Min.

RESTAURANT STRASSENBAHNLINIE

SUPERMARKT S-BAHN-LINIE

MIT DER TRAM
Stadtmitte - 14 Min.

DROGERIE STRASSENBAHNSTATION

FLINGERN-SUD
FITNESS BUSBAHNHOF

U-BAHN-STATION

MIT DEM FAHRRAD

Ackerstra3e - 7 Min.
Hauptbahnhof - 14 Min. HAURTBAHNHOF scHULE

BUSSTATION

S-BAHN-STATION

BUNDESSTRASSE 8

FEAHECH

ZU FUSS
U-Bahn/Tram SchliterstraBe - 7 Min.
U-Bahn EngerstraBe - 9 Min.
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DIE OPTIMALE LAGE ZUM
WOHILFUHILEN

+ Gewachsener Blrostandort
+ Wohnwirtschaftliches Umfeld
+ Mehrere Restaurants fuBlaufig erreichbar

+ Kulturangebote in der Nachbarschaft

Hier will man hin: In Janot’s Bar Bistrot

gibt es schone Weine und kleine,
feine Gerichte. Abends unbedingt

reservieren!

Eine Institution in Flingern - der Bése Chinese bietet eine

ausgezeichnete asiatische Fusionskiiche.
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ANSPRECHPARTNER

Christoph Blimer

Associate Director

Leadagent Services | NRW
christoph.bluemer@colliers.com
Telefon +49 211 862062-72
Mobil +49 173 1026586

VVERTRIEB DURCH

Colliers

Colliers International Deutschland GmbH
Kénigsallee 60c

40212 Dusseldorf

www.colliers.de

OBIJEKT GRUNDRISSE

\inzenz Stamm

Asset Management
vs@quantum.ag

Telefon +49 221 92281-210

EIN PROJEKT VON

Quantum

Quantum Immobilien Kapitalverwaltungsgesellschaft mbH
ChristophstraBe 19

50670 Kdéln

www.quantum.ag

LAGE KONTAKT N

PROJEKTWEBSITE

duo-offices.de

KONZEPT UND DESIGN
Backsteen GmbH

www.backsteen.de

ARCHITEKTUR
Dietz Joppien Hammerschmidt GmbH

www.djh-architekten.de

VISUALISIERUNGEN
Alt/Shift - Multidimensional Design

www.altshift.de

DISCLAIMER

Die Inhalte dieser Broschiire dienen nur zur Information und stellen kein
vertragliches Angebot dar. Die abgebildeten Einrichtungsgegenstande
gehoéren nicht zum Ausstattungsumfang. Fiir Richtigkeit und Vollstédndig-
keit wird keine Haftung ibernommen. Anderungen/Irrtiimer vorbehalten.
Die Verwendung, Reproduktion und Weitergabe an Dritte ist nur mit vor-

heriger schriftlicher Genehmigung der Quantum AG erlaubt.

Stand: Januar 2024


https://djh-architekten.de
https://www.altshift.de/
https://www.backsteen.de
https://duo-offices.de
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