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ADRESSE

OBJEKT

FERTIGSTELLUNG

NUTZUNG

MIETFLACHEN

STELLPLATZE

Objektdaten
In der Ubersicht

Passauer Straf3e 1
10789 Berlin

Neubau eines Buro- und Geschaftsgebaudes
mit Tiefgarage

1. Quartal 2027

Biro (1. OG-12. OG, DG)
Retail (UG, EG)

Buroflachen: ca.16.820 m? (inkl. Terrassen)
Retailflachen: ca.3.500 m?

Lagerflachen: ca. 220 m?

P1Garten: ca.1.960 m?

Gesamt: ca. 22.500 m?

500 Tiefgaragen-Stellplatze (UQG),
davon ca. 100-120 Stellplatze exklusiv
fur Mieter des P1
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Lage und Anbindung
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U Wittenbergplatz 1Min. 1Min. 1 Min.
Bahnhof Zoologi- 10 Min. 7 Min. 4 Min.
scher Garten
Potsdamer Platz 42 Min. 19 Min. 9 Min.
Hauptbahnhof 52 Min. 183 Min. 11 Min.
Alexanderplatz - 21 Min. 20 Min.
Flughafen BER - 60 Min. 29 Min
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| |
Kulinarik, Shops & Hotels
Food
Tim Raue Colette dean&david
Baba Pirzola B 1987 Xigon
Le Faubourg E Das Bonito
%f%% Zoocla_ggﬁz?\lHER Diekmann Miss Pho
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a g Shopping
e @
jtzenburee’ S ¥ KaDeWe
Bikini Berlin
Hotels
Waldorf Astoria <8 2bhours

Motel One
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Quantum

P11m Uberblick

Punkthochhaus Office

—\ —
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77

\Vorderhaus
Retail (UG, EG)
Office (1.- 6. 0G)

Zu- & Ausfahrt Parkgarage
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Haupteingang Lobby / Blro

Individuelle Zugange Retail
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Kennzahlen

GESCHOSS VORDERHAUS PUNKTHOCHHAUS

13. Obergeschoss (DG) - ca. 192 m? inkl. 143 m2 Terrasse
12. Obergeschoss - ca. 707 m2

11. Obergeschoss - ca. 707 m2

10. Obergeschoss - ca. 707 m?

9. Obergeschoss - ca. 707 m?

8. Obergeschoss - ca. 707 m2

7.Obergeschoss - ca. 707 m2

6. Obergeschoss ca.291 mz* ca. 707 m2 *inkl. 33 m2 Terrasse
5. Obergeschoss ca.1.244 m?2 ca. 707 m2

4. Obergeschoss ca.1.256 m?2 ca. 707 m2

3. Obergeschoss ca.1.256 m?2 ca. 707 m2

2. Obergeschoss ca.1.2566m?2 ca. 707 m2

1. Obergeschoss ca.3.657 m?2 inkl. 28 m2 Terrasse
Biroflache Gesamt ca.16.828 m2

Erdgeschoss / Retall ca.1.3983 m2

1. Untergeschoss / Retail vermietet

1. - B.Untergeschoss/ Lager ca.221m?

P1Garten (2. Obergeschoss) ca.1.964 m2

Mietflache Gesamt ca.20.406 m?
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Erdgeschoss

Technik

Technik

Technik
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Die enthaltenen Planungsangaben bediirfen der weiteren technischen Priifung und kénnen Anderungen unterliegen. Die abgebildeten Einrichtungsgegenstinde gehéren nicht zum Ausstattungsumfang. Anderungen und Irrtiimer sind vorbehalten.
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1. Obergeschoss

Beispielhafte Raumaufteilung

Mietflache Gesamt ca. 3.557 m?2

Mieteinheit 01

ca. 718 m2 25 AP
Mieteinheit 02

ca.1.087 m? 14AP
inkl.ca. 23 m2 Terrasse

Mieteinheit 03

ca.1.752m? 92AP
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sa-"i ohne MaBstab
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el Die enthaltenen Planungsangaben bediirfen der weiteren technischen Priifung und kénnen Anderungen unterliegen. Die abgebildeten Einrichtungsgegenstande gehdren nicht zum Ausstattungsumfang. Anderungen und Irrtiimer sind vorbehalten.
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2. Obergeschoss

Beispielhafte Raumaufteilung

Multi-Tenant, Zellen- / Gruppenblro

P1Garten

ﬂ. | e gr )| @.
Ly R \
Mietflache Gesamt Punkthochhaus ca. 707 m? [ I o E 2T s ; e i,? \‘
“‘ — S Q O(% y [ T i ‘
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ca. 354 m2 12AP L. J\ ——— |
= 1
Mieteinheit 02

I

ca. 353 m? 15AP

[
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s

Mietflache Gesamt Vorderhaus ca. 1.255 m? |10 1|40

M heit 01 il Ml il Ml
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Mieteinheit 02

ca. 773 m2 38 AP
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Die enthaltenen Planungsangaben bediirfen der weiteren technischen Priifung und kénnen Anderungen unterliegen. Die abgebildeten Einrichtungsgegenstande gehdren nicht zum Ausstattungsumfang. Anderungen und Irrtiimer sind vorbehalten.
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3. Obergeschoss

Beispielhafte Raumaufteilung

Zellen—/ Gruppenbiro und Open Space
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4. Obergeschoss

Beispielhafte Raumaufteilung

Open Space

Punkthochhaus
ca. 707 m?

Vorderhaus
ca.1.256 m?2

"\~ ohne MaBstab
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D. Obergeschoss

Beispielhafte Raumaufteilung

Zellenblro

Punkthochhaus
ca. 707 m?

Vorderhaus
ca.1.244 m2

"\~ ohne MaBstab
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6. Obergeschoss

Beispielhafte Raumaufteilung ;

Zellenbiro-/ Gruppenblro und Open Space
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Dachgeschoss —

Beispielhafte Raumaufteilung

P1Garten 2. OG

Punkthochhaus
ca. 192 m?

inkl. ca. 143m?2 Terrasse

Photovoltaik

FE PR ]

Photovoltaik

|

a--ﬁ ohne MaBstab

Die enthaltenen Planungsangaben bediirfen der weiteren technischen Priifung und kénnen Anderungen unterliegen. Die abgebildeten Einrichtungsgegenstande gehdren nicht zum Ausstattungsumfang. Anderungen und Irrtiimer sind vorbehalten.
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Interior & Ausstattungen

|

= h:

Ausstattung Blros Grundrissaufteilung Liftung & Klimatisierung
Hochwertige Sanitarbereiche Flexible Raumaufteilung Zentrale Luftungsanlagen mit
je nach Ausbauraster ca. 1,35 m Warmeriickgewinnungssystem
Optional: Unisex Duschen und tech. Gegebenheiten
Hybriddeckensegel
Hochwertige Teeklche Raumtrennwande: (Heiz-Kahldecke)
Trockenbau- oder
Systemtrennwande Offenbare Fassadenelemente
Bodenbelag Heizsystem
Textiler Bodenbelag, Hybriddeckensegel
Holzboden, (Heiz-Kahldeke),
Mehrschichtparkett, Konvektoren,
Hohlraumboden Radiatoren

@»
g
||

Sicherheitsystem
Gegensprechanlagen
in potentiellen
Mietflachen

Beleuchtung
Flurbereich /
abgehangte Decke:
LED-Beleuchtung

Sonnenschutz
Windgeschutzter Sonnenschutz
im Fassadenzwischenraum
der Doppelfassade

Blroraume: LED-Steh-
und Pendelleuchten
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Interior & Ausstattung

—  Ausbauraster Sockelgeschoss i. d. R. 2,70 m, im Punkt-/ Vorderhaus ab dem 2. Obergeschossi.d.R.1,35 m
—  Ausbau mit GK-Wanden, geschlossenen Turen, auf Wunsch Turen mit Glasseitenfeld

— Inden Bulrobereichen vom 2. bis 12. OG kdénnen auf Mieterwunsch bis zu 50 % der — parallel zur Fassade verlaufenden -
Flurtrennwande mit Systemtrennwanden / Glastrennwanden versehen werden.

—  Hohlraumboden zur flexiblen Verkabelung mit Bodentanks

—  Hochwertiger Teppichboden als Bahnenware oder Teppichfliesen in Burozonen, akustisch wirksam

—  Eingang- und Flurzonen erhalten vorwiegend einen hochwertigen Parkettbelag

—  Komfortable und hochwertige WC-Kerne

—  Hochwertige Teeklchen/Coffeepoints, Planung von Meeting-Points, Welcome-Lounges o. &. auf Wunsch

—  Modernes verbrauchsoptimiertes Beleuchtungskonzept, Steuerung i. d. R. GUber Bewegungsmelder,
LED-Technik

—  Flachendeckende Beleuchtung der Buroarbeitsplatze mit LED-Stehleuchten mit direktem und indirektem Anteil,
Steuerung Uber Prasenzmelder

— Bodentanks in den BUrobereichen

—  Akustisch wirksame Hybriddeckensegel in den Blroraumen; individuell, raumweise regelbare Versorgung mit Zuluft,
Heizung, Kuhlung

—  Luftwechselrate mechanische Be- und Entltftung;: Blroraume ca. 1,5-fach
Besprechungsraume ca. 4-fach

—  Offenbare Fensteri. d. R. in jeder Ausbauachse zur natirlichen Liftung

OFFICEFLAGHEN —  AuBenliegender Sonnenschutz, elektrisch und individuell, raumweise steuerbar

BONb

—  Vorrlstung der Mietbereichszugangsttren flr Zugangskontrollsysteme
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LEED PLATINUM

Zertifizierungen

—  Hochster Standard fur Effiziens und nachhaltige Architektur

—  Energieffiziens: Moderne Heiz- und Kuhltechnologien senken den
Energieverbrauch und die CO2 Emission.

—  Wassereffiziens: Wassersparende Armaturen und Spulkasten reduzieren den
Trinkwasserverbrauch im Objekt, flr die AuBenanlagenbewasserung wird
Regenwasser genutzt.

—  Materialverwendung: Nachhaltige, regionale Baustoffe und Abfallmanagement
minimieren den 6kologischen FuBabdruck.

WIRED SCORE

—  Ausgezeichnet fur hervorragende Konnektivitat und digitale Infrastruktur

—  Mobilfunk & Internet: Exzellente Konnektivitat dank redundanter
Glasfaseranbindungen und leistungsstarker High-Speed-Netzbetreibern

— Ausfallsicherheit: Sichere Telekommunikationsraume und
diversifizierte Steigepunkte gewahrleisten optimale Vernetzung.

—  Zukunftssicherheit: Kapazitatsreserven und vorausschauende
Technologievorkehrungen bieten Mietern langfristige Flexibilitat

W7

und Wachstumsmaoglichkeiten.

™

i

WELL

WELL

b,
(L
=

—  Starkes Engagement fur Well-Being, Gesundheit und positive
Arbeitsatmosphare

—  Luftqualitat: Hochentwickelte Filtersysteme sorgen fur gesunde Innenraumluft.

—  Beleuchtung: NatUrliche Belichtung steigert Wohlbefinden und Produktivitat.
Innenbeleuchtung mit einem hohen Farbwiedergabeindex gibt die Farben
prazise und naturgetreu wieder, was die Raume einladender und asthetischer
wirken lasst.

— Thermischer Komfort: Individuell steuerbare Heiz- und Kiihldecken
optimieren das Raumklima.
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