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BALOON, MUNCHEN

Lagebeschreibung

Im Mdnchner Osten gelegen, mit direkter Anbindung an den Ostbahnhof und
einer vielfaltigen Umgebungsstruktur bietet das Baloon seinen Mietern einen
optimalen Standort. Das innerstadtische Quartier Werksviertel und das Nach-
bargelande ,Neue Balan® vereinen alle Bereiche urbanen Lebens - Wohnen,
Arbeiten, Einkaufen und vielfaltige Moglichkeiten der Freizeitgestaltung.

Das Baloon teilt dieses Verstandnis fUr zeitgemaBe Arbeitswelten und setzt
somit die aufstrebende Entwicklung des Stadtteils fort.

Standortvorteile im Uberblick

Zentrale Lage zwischen Innenstadt und Mittlerem Ring

Beliebter Blro- und Gewerbestandort im Munchener Osten nahe
Werksviertel und Ostbahnhof

Flughafen MUinchen mit dem PKW erreichbar uber den Mittleren Ring
und die A9/Nulrnberg in ca. 30 Min.

Gastronomische Vielfalt und zahlreiche Einkaufsmoglichkeiten in der
Nachbarschaft

Exzellente OPNV-Anbindung in direkter Nahe

U2/U7/U8 - Haltestelle Karl-Preis-Platz - in 9 Min. fuBlaufig erreichbar;

10 Min. Fahrzeit zum Hbf Mldnchen; S3/S7-Station St.-Martin-Str. - in O Min.
fuBlaufig erreichbar; 9 Min. Fahrzeit zum Marienplatz;

Buslinien 54/N44 Haltestelle St-Martin-Str.-Ost direkt vor dem Haus;
Buslinien 55/145/155/N45/N75 Haltestelle Anzinger Str. in 5 Min. fuBBlaufig
erreichbar, 4 Min Fahrzeit zum Ostbahnhof

Gastronomie mit AuBenbereich im Erdgeschoss des Gebaudes
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Objektdaten
in der Ubersicht

Adresse Baloon

BalanstraBBe 69b,

81541 Munchen
Lage Munchner Osten
Baujahr | Modernisierung 2019
Nutzung Buro
Mietflache ca.1.223 m?2
PKW-Stellflachen auf Anfrage

Verflugbarkeit

ab August 2022
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4. Obergeschoss

Buroflache

MIETFLACHE A
CA. 559 m?

MIETFLACHE B
CA. 583 m?
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MIETFLACHE C
CA. 81 m2 Bauteilfuge
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Oh ne M aBStab Die enthaltenen Planungsangaben bediirfen der weiteren technischen Priifung und kénnen Anderungen unterliegen. Die abgebildeten Einrichtungsgegenstande gehéren nicht zum Ausstattungsumfang,.

Anderungen und Irrtiimer sind vorbehalten.
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Ausstattung

— Think Thanks als Ruckzugsmoglichkeiten in den Flurbereichen vorhanden
— Innenliegender Blendschutz sowie auBenliegender Sonnenschutz

— Im Mietbereich C ist ein groBzugiger Loungebereich mit Alpenblick
inkl. Kichenblock mit Induktionskochplatte, integrierten Luft Dunstabzug,
2 Spulbecken, Hochschranke, Kihlschrank, Herd mit Dampfgarer,
Mikrowelle vorhanden

— Zusatzlich gibt es eine Teekuche im Mietbereich A

— Inden Besprechungsraumen und in der Lounge Kuche sind schall-
absorbierende Kuhldecken vorhanden

— Inder Teekuche sowie in allen Buros sind schallobsorbierende Kuhlsegel
vorhanden

— Inden Hauptnutzflachen ist eine Luftung vorhanden
— Raumhodhe bis ca. 3m

— Stellplatze in der Tiefgarage sowie Lagerflachen im UG stehen zur
Anmietung zur Verfigung

— Duschen mit Umkleiden im UG vorhanden —

'&i%‘
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Kennzahlen

Mietflache Geschoss Mietflache Miete/Nebenkosten

(BGF) in EUR/m?/mtl.
Mietflache A+B + C 4.0G ca.1.223 m? 21,006
Mietflache A 4.0G ca. 559 m? 21,00€
Mietflache B+ C 4.0G ca. 664 m? 21,006
Lagerflachen (optional) 8,50€
Nebenkostenvorauszahlung 3,606
PKW-Stellplatz (optional) 85,00 €/Stk.

Alle genannten Konditionen verstehen sich zzgl. der gesetzlichen Umsatzsteuer von derzeit 19 %.
Alle Angaben sind als Circa-MaBe zu verstehen und kénnen Anderungen unterliegen.
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lhr Ansprechpartner

Benedikt Muller

Quantum Immobilien Kapitalverwaltungsgesellschaft mbH
Von-der-Tann-Str. 2a
80539 Munchen

Impressum

©2021 Quantum Immobilien AG, Dornbusch 4, 20095 Hamburg, www.quantum.ag

Objektbilder: Carsten Briigmann, Barmstedt

+49 8915 90 01 - 346
bm@quantum.ag

Die Verwendung, Reproduktion und Weitergabe an Dritte ist nur mit vorheriger schriftlicher
Genehmigung der Quantum Immobilien AG erlaubt.

Die Inhalte dieser Broschure dienen nur zur Information und stellen kein vertragliches Angebot dar.
Die abgebildeten Einrichtungsgegenstande gehdren nicht zum Ausstattungsumfang. Fur Richtigkeit

und Vollstandigkeit wird keine Haftung lbernommen.

Anderungen/Irrtiimer vorbehalten.

Stand Mai 2022.



