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BAUKNECHT BUSINESS PARK

FELLBACH

Unsere Highlights

lhre Vorteile im Bauknecht Business Park

PV-Anlage
Realisierung einer

PV-Anlage mit rd. 1.200 KWp,

fur umweltfreundlichen
Mieterstrom.

Bekanntheit
Namhafte Unternehmen am
Standort vertreten.

5

Mobilitat
Ausreichende Anzahl an
PKW- Stellplatzen sowie

E-Ladesaulen.

Standortvorteile
Hohe Aufenthaltsqualitat
durch Grunflachen und guter
Nahversorgung.

|J

Ausstattungsqualitat
Moderne und flexibel nutz-
bare Bluroarbeitsplatze mit

guter Raumaufteilung.

4G

Nachhaltigkeit
Verwendung von
grinem Strom.
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Lage in der Ubersicht
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FELLBACH

BAUKNECHT BUSINESS PARK

Quantum
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Lagebeschreibung

Etablierter Gewerbestandort

Sehr hohe Standortqualitat

Zentrale Lage in der Region Stuttgart
Sehr gute Anbindung an den OPNV

Schnelle Erreichbarkeit der Stuttgarter
Innenstadt und wichtiger Wirtschaftsstandorte

N2 2N 2N 27

Der Bauknecht Business Park liegt im etablierten und gewachsenen
Gewerbestandort Fellbach-Schmiden, zentral in der Region Stuttgart und
hervorragend an die Landeshauptstadt angebunden. Das Umfeld bietet
eine hohe Standortqualitat sowie eine vielseitige Infrastruktur mit Handel,
Gastronomie, Dienstleistungen und Angeboten des taglichen Bedarfs.

Flar Unternehmen mit Buro-, Gewerbe- oder Logistiknutzung bestehen
leistungsfahige Verkehrsanbindungen: Uber die nahegelegenen BundesstraBen
B14 und B10 sind die Autobahnen A81 und A8 schnell erreichbar. Dadurch
bestehen kurze Verbindungen nach Stuttgart, Heilbronn, Karlsruhe, Miinchen
und in die gesamte Region. Auch der Flughafen Stuttgart und wichtige
Wirtschaftsstandorte im GroBraum Stuttgart sind schnell erreichbar.

Der 6ffentliche Nahverkehr erganzt die gute Standortqualitat. Der Bahnhof
Fellbach mit den S-Bahn-Linien S2 und S3 ist fuBlaufig erreichbar. Uber die
Stadtbahnlinie U1 besteht eine direkte Verbindung in die Stuttgarter Innenstadt.
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Objektdaten
In der Ubersicht

ADRESSE BlumenstraBe 27/29 (A)
SalierstaBBe 36/38 (A+B)
WelfenstraBe 17/19 (C+D)

LAGE Fellbach, Raum Stuttgart
OBJEKT BuUro-, Industrie- und Logistikobjekt
BAUJAHR 1964 / 2020
| - .
SANIERUNG 2016 | E
— b m—— E o ) i
GESAMTAREAL ca. 35.300 m2 e == 2 ~ iz W —
STELLPLATZE 198 Tiefgaragen-Stellplatze = %% -___"‘
480 AuBenstellplatze & E_F5 o f’\—l—
el : _r
= _:HII | | ]
T A L .
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Erdgeschoss

Hallenflachen

3 Mieteinheiten zzgl. Buroflachen

MIETEINHEIT 1
BURO / HALLE
ca. 3.660 m?2

MIETEINHEIT 2
HALLE )
ca. 2.527 m?2
MIETEINHEIT 3 4
HALLE MIT BUROTRAKT
ca. 3.104 m2
GEMEINSCHAFTS -
FLACHEN 4
4
&
ANDERWEITIG K ME 1 (;
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{B ohne MaBstab
Die enthaltenen Planungsangaben bediirfen der weiteren technischen Priifung und kénnen Anderungen unterliegen. Die abgebildeten Einrichtungsgegenstinde gehéren nicht zum Ausstattungsumfang. Anderungen und Irrtiimer sind vorbehalten.
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BAUKNECHT BUSINESS PARK

FELLBACH

/Zwischengeschoss

Umkleiden Mieteinheit 1

MIETEINHEIT 1
UMKLEIDEN / DUSCHEN

GEMEINSCHAFTS
FLACHEN

= s:a”erstr aBe
3 o

1

==

WelfenstraBe

{B ohne MaBstab
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Die enthaltenen Planungsangaben bediirfen der weiteren technischen Priifung und kénnen Anderungen unterliegen. Die abgebildeten Einrichtungsgegenstinde gehéren nicht zum Ausstattungsumfang. Anderungen und Irrtiimer sind vorbehalten.
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Untergeschoss Lager

Buro- und Hallenflachen

Ut
LAGER
ca. 895 m2

LAGER
ca. 1.154 m?2

‘ y

LAGER / ARCHIV

ANDERWEITIG
VERMIETET ®
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{B ohne MaBstab
Die enthaltenen Planungsangaben bediirfen der weiteren technischen Priifung und kénnen Anderungen unterliegen. Die abgebildeten Einrichtungsgegenstinde gehéren nicht zum Ausstattungsumfang. Anderungen und Irrtiimer sind vorbehalten.
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Mieteinheit 1

Ausstattung

— ca. 6,50 m Deckenhohe
—  Traglast Boden 20 - 50 kn/m?2

— Hallenkran ABUS 16/ Hallenkran O, 75t
KONECRANES, Hallenkran 3 x ABUS 750 KG

—  Dunkelstrahler vorhanden

— Lastenaufzug vorhanden

— Heizkoper in Buro und Halle vorhanden

— Buros mit Klimaanlagen ausgestattet

— Sanitarausstattung und Klichenanschlisse
— RLT Anlage

— Andienung 1 ebenerdig Uber Tor
ca.420mx400m (hxb)

— Andienung 2 Uber Rampe
ca.1,3 m lber Doppelttr 2,15 m x 200 m (h x b)

-,
e L
- .'

-
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Mieteinheit 2

Ausstattung

— ca. 6,560 m Deckenhdhe
—  Traglast Boden 20KN/m?2

— Andienung Uber zwei Tore mit
ca. 330 mx 750 m (hx b)

—  Weitere Andienungsmoglichkeiten tber
zwei Tore mit ca. 350 m x 7,50 m
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FELLBACH

BAUKNECHT BUSINESS PARK

Quantum
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Mieteinheit 3

Ausstattung

— ca 6,50 m Deckenhdhe

—  Traglast Boden 20 KN/m?2

— RLT-Anlage flur Buros inklusive Klimaanlage

— direkter Zugang aus der Halle in angrenzende
Buroflachen moglich

—  Dunkelstrahler vorhanden
— Sanitarausstattung & Kichenanschlusse

— Andienung Uber Rampe ca.1,00 m
Uber zwei Tore mit ca. 2,80 m x 3,70 m (h x b)

—  Weitere Andienung Uber Tor
420mx30m(hxb)
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Impressionen
Mietflache U1
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Impressionen
Mietflache U2
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3. Obergeschoss | Buro

Haus B | SalierstraBe 36/38

MIETEINHEIT 4
BURO

ca. 2.449 m?2
GEMEINSCHAFTS
FLACHEN
ANDERWEITIG
VERMIETET

Wi f-.i:.'h:rj?‘

" rSa"e’StraBs
B

WelfenstraBe

{B ohne MaBstab
Die enthaltenen Planungsangaben bediirfen der weiteren technischen Priifung und kénnen Anderungen unterliegen. Die abgebildeten Einrichtungsgegenstinde gehéren nicht zum Ausstattungsumfang. Anderungen und Irrtiimer sind vorbehalten.
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Impressionen
Mietflache 4
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3. Obergeschoss | Buro

Haus C | WelfenstraBe 19

N HAUS A/ HAUS B N
(SalierstraBe /BlumenstraBe)

MIETEINHEIT &
BURO

‘ ca. 311 m2

GEMEINSCHAFTS
FLACHEN

ANDERWEITIG
VERMIETET

N HAUS D M
(WelfenstraBe 17)

n__4d 4d 4 dod 4 4 4 dnod A A 4 A0 A 4

o Salj J
-,‘r_i:.la,%%f_ge WELFENSTRASSE
; ERER=ER: e o

»

a

WelfenstraBe

{B ohne MaBstab
Die enthaltenen Planungsangaben bediirfen der weiteren technischen Priifung und kénnen Anderungen unterliegen. Die abgebildeten Einrichtungsgegenstinde gehéren nicht zum Ausstattungsumfang. Anderungen und Irrtiimer sind vorbehalten.
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Impressionen
Mietflache 5
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6. Obergeschoss | Buro

Haus C | WelfenstraBe 19

N HAUS A/ HAUS B N
(SalierstraBe /BlumenstraBe)

GEMEINSCHAFTS
FLACHEN

MIETEINHEIT 6
BURO
ca. 633 m2

ANDERWEITIG
VERMIETET

N HAUS D M
(WelfenstraBe 17)

WELFENSTRASSE @

WelfenstraBe

et

{B ohne MaBstab
Die enthaltenen Planungsangaben bediirfen der weiteren technischen Priifung und kénnen Anderungen unterliegen. Die abgebildeten Einrichtungsgegenstinde gehéren nicht zum Ausstattungsumfang. Anderungen und Irrtiimer sind vorbehalten.
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Impressionen
Mietflache 6
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Kennzahlen
Verfugbare Mietflachen

Mietflache Mietzins
. D o1t
Eingang / Haus Geschoss | Nutzung Mieteinheit (MF-G1+2 in EUR/m2/mil.
Gesamt)
Lager/ Archiv n.a. auf Anfrage 6,00€
UG Lager U1 895 m2 ab500€
HAUS A+B Lager u2 1.154 m2 ab550€
SalierstraBe 36/38
BlumenstraBe 29 Halle mit Buro ME1 3.660 m? 750€
EG Halle ME 2 2.627 m?2 760€
Halle mit Blro ME 3 3.104 m2 750€
HAUS B 3.0G Biro ME 4 2.449 m2 1400€
Salierstrafe 36
HAUS O 3.0G Buro ME 5 311 m2 1400€
Welfenstrafe 19 6.0G Biiro ME 6 633 m? 1400 €
EG Parken AuBen auf Anfrage 40,00/Stk
Stellplatze
UG Parken Tiefgarage auf Anfrage 60,00/Stk
Nebenkostenvorauszahlung Halle: 200€
Baro: 400€
Verfligbare Mietflache gesamt ca. 14.733 m?

*Alle genannten Konditionen verstehen sich zzgl. der gesetztlichen Umsatzsteuer von derzeit 19 %.
Alle Angaben sind als Circa-MaBe zu verstehen und kénnen Anderungen unterliegen.
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Anderungen/Irrtiimer vorbehalten.

Stand September 2026.




