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Lage im Detall
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Lagebeschreibung

Szeneviertel Ottensen

— Die hier zu vermarktenden Flachen befinden sich inmitten der Stadtteile Ottensen und
Bahrenfeld, genauer gesagt auf dem Areal der Kolbenhofe, welches Uber die Friedensallee
erschlossen wird — das ehemalige Kolbenschmidt-Areal.

— Aufdem Entwicklungsgebiet der Kolbenhofe entstehen aktuell insgesamt rund 675
Wohnungen mit integriertem Kleingewerbe und Buroflachen sowie zusatzlich im direkten
benachbarten ,Max Brauer Quartier” weitere 460 Wohnungen nebst Gewerbeflachen sowie
einem Café und einer Kita. Diese Entwicklungen bieten nachhaltigen und komfortablen
Lebens- und Arbeitsraum fur viele Menschen.

— Imdirekten Umfeld wurden in den letzten Jahren zahlreiche Neubauten, wie z. B. der neu
gestaltete Otto von Bahrenpark sowie diverse Buro- und Wohnungsneubauten errichtet,
welche inzwischen das Stadtbild pragen. Diese fortlaufenden Entwicklungen fUhren die seit
jeher in diesem Stadtteil vorherrschende, enge Verzahnung zwischen Wohnen und Arbeiten
mit modernen Lebens- und Arbeitsraumen in die heutige Zeit fort.

— Die Nahe zum Zentrum Bahrenfeld und Ottensen, wie auch schulische und kulturelle
Angebote sowie die kulinarische Vielfalt Ottensens (Restaurants, Kneipen, Bars) runden
den Standort ab. Somit ist Bahrenfeld inzwischen nicht nur ein beliebter Wohnort, sondern
auch ein sehr attraktiver Standort flr Dienstleistungsunternehmen (z. B. Euler Hermes)
sowie Unternehmen der Medien- und Kreativbranche geworden.

— Inzwischen haben sich dort eine Vielzahl von Firmen sowie auch Hotels, Einzelhandels-
geschafte und Kitas angesiedelt. Direkt an die Kolbenhofe angrenzend befinden sich

Einrichtungen des taglichen Bedarfs (z. B. Backerei, Penny, Apotheke). S .‘. _,_I_‘n_.jﬁi N
—  Die Kolbenhofe zeichnen sich Uberdies durch einen sehr guten OPNV-Anschluss . —
G-

aus. Der S-Bahnhof ,Bahrenfeld® ist wenige Gehminuten entfernt. Die Bushaltestelle N
,Grunebergstrale” liegt direkt an der Friedensallee vor dem Quartier. Die Autobahn- y ' '
anschlussstellen ,Bahrenfeld” und ,Othmarschen” zur A7 sind in unmittelbarer Nahe.
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KOLBENHOFE
(BAUFELD 5+6)

MAX BRAUER QUARTIER
(QUANTUM PROJEKT, GEMISCHTES WOHNQUARTIER)

GEWERBEHALLEN 6 + 7, GEWERBEMAGAZIN

SENIORENWOHNUNGEN + KITA (EG)

WOHNEN (MIX AUS FREIFINANZIERT, GEFORDERT
UND MIETWOHNUNGEN)

GEWERBE

Objektbeschreibung

ADRESSE Leonore-Mau-Weg 1-5/Antonia-Kozlova-Str. 9,
22763 Hamburg-Ottensen/Bahrenfeld

ENTWICKLUNG Neubauentwicklung eines gemischten und lebendigen

GESAMTQUARTIER Quartiers inmitten des Stadtviertels Ottensen/Bahrenfeld
auf einem ehemaligen Industrieareal bis 2025. Auf einer
rund 4,0 Hektar groBen Flache entstehen in durchlassiger
Bebauung etwa 675 Wohnungen, Gewerberaume fur rund
30 lokale Handwerksbetriebe und Dienstleister sowie Blros.

KOLBENHOFE Ein Teil des Quartiers bilden die Kolbenhofe (Baufeld 5+6)
mit rund 160 Wohnungen, 6 Gewerbeeinheiten und einer
gemeinsamen Tiefgarage. Das Projekt fugt sich harmonisch
in die stadtebauliche Struktur Ottensens ein. Dazu werden
historische Werksgebaude aus traditionellem Backstein mit
neuen, modernen Gebauden und Elementen kombiniert.
Der vorhandene zentrale Platz wird zum 6ffentlichen
Zentrum weiterentwickelt.

FERTIGSTELLUNG Die Gewerbeflachen sind im Rohbauzustand fertig gestellt.
Die FlachenUbergabe erfolgt nach individuellem Ausbau.

MIETFLACHEN* Laden-/Buroflachen (EG): ca. b68 m2
Blro-/Praxisflachen (1. OG): ca. 7183 m?
Lagerflachen (UG): ca. 29 m2

* Flachen gem. Ausfiihrungsplanung; ein AufmaB wird bei Ubergabe erstellt

STELLPLATZE 14 Tiefgaragen-Stellplatze (UG)
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Ausstattung

Alle Gewerbeflachen

— Energieeffizienz gem. EnEV 2016

— Bodentiefe Fenster mit Warmeschutzverglasung

—  Beheizung Uber Fernwarme, komfortable Unterflurkonvektoren
— Erganzende Be-/Entliftungsanlagen moglich

— InTeilen Abhangdecke (teilweise nach Mieterwunsch)

— Moderne, separate Damen- und Herren-WCs

— Teilweise Terrassen bzw. Loggia

—  Offentliche AuBenbereiche mit Banken und Begrinung direkt angrenzend
—  Stellplatze und Lagerraume vorhanden

— Individuelle Raumkonfigurationen moglich

— Anmietung der Teilflachen auch als verbundene Gesamtflache

—  Offentliche LKW-Anlieferzone in unmittelbarer Nahe zum Objekt

Nur Blro-/Praxisflachen

— Individueller Ausbau der Flachen nach Abstimmung durch den Vermieter

— Teeklchen

Nur Ladenflachen

—  Ubergabe der Ladenflachen im veredelten Rohbau

— Sanitaranschllsse fur Teeklchen
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Nutzbar als Einzelhandel-, Buro- oder Praxisflachen (Exemplarische Raumaufteilung)
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Die enthaltenen Planungsangaben bediirfen der weiteren technischen Priifung und kénnen Anderungen unterliegen. Die abgebildeten Einrichtungsgegenstande gehéren nicht zum Ausstattungsumfang. Anderungen und Irrtiimer sind vorbehalten.
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1. Obergeschoss

Nutzbar als Blro- oder Praxisflachen (Exemplarische Raumaufteilung)
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Kolbenhofe
(Baufeld 5+6)

{B ohne MafBstab

Die enthaltenen Planungsangaben bediirfen der weiteren technischen Priifung und kénnen Anderungen unterliegen. Die abgebildeten Einrichtungsgegenstande gehdren nicht zum Ausstattungsumfang. Anderungen und Irrtiimer sind vorbehalten.
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Kennzahlen*

Blro- und Praxisflachen

(zzgl. Nebenkostenpauschale von 15,00 €)

Mietflache Mietzins in

Geschoss Nutzung Anzahl (MF-G1+2 ) o
Gesamt) €/m2/mtl.
1. Obergeschoss Buro, Praxis Flache 2 226 m? ab 19,90
Gewerbe, .
Erdgeschoss . . Flache 1 178 m? ab 18,90
Buro, Praxis

Verfligbare Mietflache Gesamt 404 m?2
Untergeschoss Lager 3 Raume 8-12m?2 6,00
Nebenkostenvorauszahlung 4,00
AuBenbereich/Tiefgarage 14 PKW-Stellplitze | 115,00 €/Stk.

*Alle genannten Konditionen verstehen sich zzgl. der gesetztlichen Umsatzsteuer von derzeit 19 %.
Alle Angaben sind als Circa-MaBe zu verstehen und kénnen Anderungen unterliegen.

** Mietzins ist abhangig von den individuellen Ausbauvereinbarungen und kann variieren.
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lhre Ansprechpartnerin
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Sophia Wichmann

Quantum Immobilien Kapitalverwaltungsgesellschaft mbH
Dornbusch 4 | 20095 Hamburg

T.+49404143 30 - 644
M. +49172148 70 54
swi@quantum.ag

Impressum

©2026 Quantum Immobilien AG, Dornbusch 4, 20095 Hamburg, www.quantum.ag
Architekten & Projekt-Visualisierungen: Otto Wulff

Fotos: Carsten Brigmann, Wikipedia

Skizze Gesamtquartier: Katharina Cordsen

Quantum Firmensitz: Carsten Briigmann

Die Verwendung, Reproduktion und Weitergabe an Dritte ist nur mit vorheriger schriftlicher
Genehmigung der Quantum Projektentwicklung GmbH erlaubt.

Die Inhalte dieser Broschire dienen nur zur Information und stellen kein vertragliches Angebot dar.
Fur Richtigkeit und Vollstandigkeit wird keine Haftung Glbernommen.

Anderungen/Irrtiimer vorbehalten.

Stand August 2026.



