) ;.“:. 2
) 3l \ \
| k1
o i 1 1 y ) ) i N ) | A ;I'.
L \ \ \
- =k T 1 b \ \ I Xk . | ||-I o
I | T | T T s B : b L
i, /oy  mEe— R i\
- LA h
e R : 2 Rr— o — - i

t-;.‘ﬁ‘g !‘ 1
- )
L
Wik
P
v

—
¥
ol T By oy e ¥ \ "
. Lo B £ it Ly G LY L%
LA 1 -.g-

G Gy A

- | bR T T
g i d

| | ' | 1 ! e = | . I.._-. = P : -

f f i I.I.
[ L0 =i [ 'fll : 1 i’ |
.| ] ] I i ..l;l. [ :.
/ ) J 2 | | o it | h b J J | I;_|£1- - : Pl REE oty

.
A
it
ppcarl® AT
'_. ¥ |-l‘
5 r. |""~
i A .:f
_:_ 7
B O
M- T
g, T Y
i M w &
A i'!"..."
e el T
. X
. T,
¥ g,
" ) il
: =
- . ot i
s i T
B W
@ . r}.
_._

i ‘
e i

Elsenheimerstraf3e 41-43,
MUﬂCheﬂ Quantum




Qucmrum ELSENHEIMERSTRASSE 41-43, MUNCHEN




ELSENHEIMERSTRASSE 41-43, MUNCHEN

Quantum

Ne ./

I

MAN x,y,”,, \

AN
N IRE )

/, ¢ : : AT
, - : Wil i
| _ \

i AN
N

\

N




Qucmrum ELSENHEIMERSTRASSE 41-43, MUNCHEN

Lage in der Ubersicht

SCHWABING-WEST

SCHWABING
GERN
FIDELIOPARK
NYMPHENBURG  \ryHaUSEN
ARABELLAPARK
Sl Al BOGENHAUSEN
ALTSTADT
ELSENHEIMER
lgalgglll!!
s HAIDHAUSEN
ISARVORSTADT
WESTEND
x(, [FRANZOSENVAERTEL BERG-AM LAIM
BLUMENAU
96
SENDLING
SENDLING-WESTPARK
TRUDERING
HADERN
RAMERSDORF
MITTERSENDLING
GIESING

95

THALKIRCGHEN PERLACH
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Lage im Detall
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Lagebeschreibung

Das Westend hat sich zu einem etablierten Blro-Standort entwickelt.
Namhafte Unternehmen wie z.B. ADAC, AOK, British Telecom,

Cable & Wireless, Deutsche Bahn, Check 24, Frankfurter Allgemeine,
Feilmeier & Junker, das Fraunhofer Institut und Rodenstock haben hier
bereits ihren Sitz.

Standortvorteile im Uberblick
— Rennomierter Firmenstandort
— Sehr gute Erreichbarkeit mit dem PKW

— Haltestellen der Trambahn-Linien 18/19 und der U-Bahn-Linien U4/5
in 5 Minuten zu FuB erreichbar

— S-Bahn-Station ,Hirschgarten®ist in ca. 10 Minuten fuBlaufig erreichbar
— Haltestelle der Bus-Linie 62 direkt vor der TUr

— Ein breites Spektrum an Nahversorgungsmaoglichkeiten in
direkter Nachbarschaft
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Objektdaten
in der Ubersicht

Adresse Elsenheimerstr. 41-43
in 80687 Muinchen

Lage Munchen Laim
Nutzung Buro
Mietflachen ca. 1.732 m2 Buroflache
inkl. Gemeinschaftsflachen nach BGF

1. OG ab sofort

Verflgbarkeit 4.+5.0G=abQ3 2026

Ubergabe in Abhangigkeit von Mieterausbauwiinschen
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Ubersicht | Vermietbare Flachen

ElsenheimerstraBe 41 - 43

Geschoss Hausnummer 41 Hausnummer 43 Gesamt
6.0G
5.0G 428 m? 416 m? 844 m?
4.0G 520 m? 520 m?
3.0G

2.0G

1.0G

EG

o

Die Vermietung der
Gesamtflache ist moglich

TG

EINFAHRT / DURCHFAHRT

3SSVHLSHINWIIHNIS T3

@ ohne MafBstab

Die enthaltenen Planungsangaben bediirfen der weiteren technischen Priifung und kénnen Anderungen unterliegen. Die abgebildeten Einrichtungsgegenstande gehéren nicht zum Ausstattungsumfang.

Anderungen und Irrtimer sind vorbehalten.
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1. Obergeschoss

ElsenheimerstralBe 41

MIETFLACHE
CA. 367 m?
‘ ALLGEMEINFLACHE

*derzeit nur ein Kiichenbereich auf der Gesamtflache, RaumgréBe individuell anpassbar

@ (0] h ne M aBStab Die enthaltenen Planungsangaben bediirfen der weiteren technischen Priifung und kénnen Anderungen unterliegen. Die abgebildeten Einrichtungsgegenstande gehéren nicht zum Ausstattungsumfang.
Anderungen und Irrtiimer sind vorbehalten.
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Beispielhafte Raumplanung

ElsenheimerstralBe 41

MIETFLACHE
CA. 367 m?

‘ ALLGEMEINFLACHE

TS
& @
| -

(| (|
L L

T
& @

) | (|
) )

*derzeit nur ein Kiichenbereich auf der Gesamtflache, RaumgréBe individuell anpassbar

Die enthaltenen Planungsangaben bediirfen der weiteren technischen Priifung und kénnen Anderungen unterliegen. Die abgebildeten Einrichtungsgegenstiande gehdren nicht zum Ausstattungsumfang.
Anderungen und Irrtiimer sind vorbehalten.

@ ohne MaBstab
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4. Obergeschoss

ElsenheimerstralBe 41

MIETFLACHE
CA. 520 m?
‘ ALLGEMEINFLACHE

*derzeit nur ein Kiichenbereich auf der Gesamtflache, RaumgréBe individuell anpassbar

@ (0] h ne M aBStab Die enthaltenen Planungsangaben bediirfen der weiteren technischen Priifung und kénnen Anderungen unterliegen. Die abgebildeten Einrichtungsgegenstande gehéren nicht zum Ausstattungsumfang.
Anderungen und Irrtiimer sind vorbehalten.
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5. Obergeschoss

Elsenheimerstralle 43

MIETFLACHE
CA. 844 m?
. ALLGEMEINFLACHE

*derzeit nur ein Kiichenbereich auf der Gesamtflache, RaumgroBe individuell anpassbar

@ (0] h ne M aBStab Die enthaltenen Planungsangaben bediirfen der weiteren technischen Priifung und kénnen Anderungen unterliegen. Die abgebildeten Einrichtungsgegenstande gehéren nicht zum Ausstattungsumfang.
Anderungen und Irrtiimer sind vorbehalten.
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Beispielhafte Raumplanung

ElsenheimerstraBe 43

MIETFLACHE
CA. 844 m?

I-. II .-I I-. II .-} I-. II .-.I I -I

; . L
L LR i Ll [ i

*derzeit nur ein Kiichenbereich auf der Gesamtflache, RaumgréBe individuell anpassbar

@ (0] h ne M aBStab Die enthaltenen Planungsangaben bediirfen der weiteren technischen Priifung und kénnen Anderungen unterliegen. Die abgebildeten Einrichtungsgegenstande gehéren nicht zum Ausstattungsumfang.
Anderungen und Irrtiimer sind vorbehalten.
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14

Ausstattung

— Raumhoéhe:ca. 3 m

— AuBenliegender Sonnenschutz

— Flexible Mietflachenaufteilung

— Teilklimatisierung der Buroflache

— Realisierung individueller Ausstattungswunsche
— Hauseigene Tiefgarage

— Besucher-Parkhaus im HIT Markt
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Kennzahlen

Geschoss Hausnummer Mietflache Miete/

nach BGF Nebenkosten

in €/m?2/mtl.

5.0G 43 ca. 844 m? ab 19,50

4.0G 41 ca.520m? ab 19,50

1.0G 41 ca. 367 m? ab 19,50
Verfligbare Mietflache Gesamt ca.1.732m?

Nebenkostenvorauszahlung 3,50

PKW-Stellplatze auf Anfrage 120,00 €/Stk./ mtl.

Alle genannten Konditionen verstehen sich zzgl. der gesetzlichen Umsatzsteuer von derzeit 19 %.
Alle Angaben sind als Circa-MaBe zu verstehen und kénnen Anderungen unterliegen.
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lhre Ansprechpartnerin

Miriam Kuhn

Quantum Immobilien Kapitalverwaltungsgesellschaft mbH
Von-der-Tann-Str. 2a

80539 Miinchen ©2026 Quantum Immobilien AG, Dornbusch 4, 20095 Hamburg, www.quantum.ag

Impressum

Objektbilder: Carsten Briigmann, Barmstedt

+49 8915 90 01 - 341
mku@quantum.ag

Die Verwendung, Reproduktion und Weitergabe an Dritte ist nur mit vorheriger schriftlicher
Genehmigung der Quantum Immobilien AG erlaubt.

Die Inhalte dieser Broschire dienen nur zur Information und stellen kein vertragliches Angebot dar. Die abge-
bildeten Einrichtungsgegenstande gehéren nicht zum Ausstattungsumfang. Fir Richtigkeit und Vollstandigkeit

wird keine Haftung Gbernommen.

Anderungen/Irrtiimer vorbehalten.

Stand Juni 2026.





