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Hochwertige Revitalisierung

MaBnahmen im Uberblick

B

Reprasentativer Gebaudeeingang

Dachgeschossausbau fur Buronutzung

A\, Einbauvon Dachgauben

@ Erganzung von Balkonen / Terrassen

I

Energetische Fassadensanierung

M

Belichtung durch groBformatige Fenster

NV

? Erneuerung der TGA-Installationen

Reduzierung des Energieverbrauches
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Mikrolage Altstadt-Lehel

Daten & Fakten

Prinzregentenstral3e 11

Adresse 80538 Miinchen

Lagetyp City, integrierte Buromarktlage

— Lehel (U4, Ub) in 600 m
— StraBenbahnhaltestelle in 500 m

— Bushaltestelle vis-a-vis
— Autobahn (A94) in 2,5 km

Verkehrsanbindung

Einkaufsmoglichkeiten und Gastronomie im
Nahversorgung <1,0 km Umkreis, MaximilianstraBe in 1,0 km
Entfernung

Walk Score* 94 (,\Walker’s Paradise®)

99

95

99

UNTERFOHRING

MUNCHEN » @

995

94



Quantum

P1i

Lage und Umgebung

Hier kommt jeder gut an

/ /\ I
/ ALTSTADT-LEHEL
A ' T

Objekt

5 Min. Radius (zu FuB)

10 Min. Radius (zu FuB)
15 Min. Radius (zu FuB)

Gastronomie
Kultur / Freizeit
Einzelhandel

Offentliche Gebaude

Mitt

O [
1 2 e
— =loo
ZU FUSS OPNV PKW
@ "chaonwele/ 7 Min, 2 Min. 1 Min.
Englischer Garten
@) U-Bahn (Lehel) 8 Min. - 1 Min.
@ Hofgarten 1 Min. 5 Min. 2 Min.
9 Marienplatz (Innenstadt) 27 Min. 15 Min. 4 Min.,
@ Ostbahnhof - 10 Min, 9 Min.
@ Autobahn - - 7 Min.
@ rlughafen - 49 Min. 26 Min.
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Exklusive Lage
mit Strahlkraft

Friedensengel
als Blickfang

Das weithin sichtbare
Wahrzeichen Munchens
verleiht der StralBe

ErhOIung direkt vor Ort besondere Strahlkraft
Der angrenzende Maximiliansanlagen-Park schafft eine und ist ein Symbol fur
grune Kulisse fur ein ausgewogenes Arbeiten und Leben. Eleganz.

Exzellente
Infrastruktur

Die hervorragende
Anbindung an Innenstadit,
Autobahnen und offentliche
Verkehrsmittel macht

den Standort besonders
attraktiv fur Business und
Kundenverkehr.

Natur trifft Urbanitat

Nur wenige Schritte entfernt, laden die
Isarauen zu Spaziergangen, sportlicher Aktivitat
oder entspannter Mittagspause im Grinen ein.
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Top-Lage mit Prestige

Die PrinzregentenstraBe

zahlt zu den exklusivsten
Geschaftsadressen Munchens.
Die historischen Fassaden

und hochwertigen Immobilien
schaffen ein stilvolles Ambiente
fur anspruchsvolle Arbeits- und
Geschaftsraume.

~  _BAYERISCHES NATIONA

—

Kulturelles Flair
direkt vor der Tur

Die Nahe zu Munchens
bekanntesten Museen,
Parks und Sehenswurdig-
keiten verleiht dem
Standort urbanen
Lifestyle mit historischer
Tiefe.

In unmittelbarer
Umgebung befinden

sich z.B. das Bayerische
Nationalmuseum, das
Prinzregententheater und
die Villa Stuck.

Lebensqualitat im Herzen der Stadt

Restaurants, Galerien und Kulturangebote pragen das
hochwertige Umfeld dieser Lage.
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Key Facts

™| ca. 4484 m? Mietflache @ Munchner Top-Lage in der Prinzregentenstral3e
& Perfekte Infrastruktur 1l Single-Tenant (Multi-Tenant moglich)
0 L DGNB Gold Zertifizierung oPs 6 Geschosse + Dachgeschoss

¢ Q22028 Fertigstellung :

45

ca. 11 Garagenstellplatze / 4 Innenhofplatze
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Lageplan

Schack-Galerie
Zugang Garage
Innenhof
v

Reitmorstrafe

Prinzregentenstr. 11a
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i} BALKONE /
GESCHOSS MIETFLACHE DACHTERRASSE
Dach - ca. b3 m?
0. Obergeschoss (DG) ca. 371 m? ca. 23 m2
b. Obergeschoss ca. 598 m? ca. 40 m2
4. Obergeschoss ca. 598 m? ca. 40 m2
3. Obergeschoss ca. 598 m? ca. 40 m2
2. Obergeschoss ca. 598 m? ca. 40 m2
1. Obergeschoss ca. 592 m2 ca. 40 m2
Erdgeschoss ca. 395 m? -
Untergeschoss ca. 458 m? -

ca.4.208 m?2 ca.276 m2 . .
Gesamt 4.484 m? - H_,ff
7
Erdgeschoss: 11 Garagenstellplatze LN | Q0PN BEISPIELHAFTE BUROAUSSTATTUNG |,vmélEhﬁNq-__v_oN ALT/SHIFT g'-:
4 Hofstellplatze p— 7 s e,
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Geplante Ausstattung
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— groB3zugige Balkone und Dachterrassen
— Hohlraum-/ Doppelboden zur flexiblen Verkabelung mit Bodentanks
— Hochwertiger, akustisch wirksamer Teppichboden in Bluro- und Flurzonen

— Komfortable und hochwertige WC-Kerne

— Duschmoglichkeit auf den Geschossen

— Modernes verbrauchsoptimiertes Beleuchtungskonzept,
Schaltungi. d. R. uber Bewegungsmelder, LED-Technik

— Flachendeckende Beleuchtung der Buroarbeitsplatze mit LED-Stehleuchten-
mit direktem und indirektem Anteil, Steuerung uber Prasenzmelder

— Mechanische Be- und Entluftung sowie Kuhlung in den Buroraumen

— Offenbare Fenster zur unterstitzenden Liftung

— AuBenliegender sowie integrierter Sonnenschutz, elektrisch steuerbar
— Vorrustung der Mietbereichszugangsturen fur Zugangskontrollsysteme

— Doppelparker in der Garage, weitere Stellplatze im Innenhof
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0. Obergeschoss

Beispielhafte Raumaufteillung

Open Space

Mietflache gesamt ca. 394 m?2

Mietflache 11 AP ‘
ca.371 m?2 } J
)
Q@)
Dachterrasse s
+
ca. 23 m2 e
o
&
g
q) 7 _— ] N = - - - - - -
- . —— -
B - achterras (g
| iNca23 m?2 @ B

p TRH -

VAR

Jio_o

v o 1

Qoo °

b [

| | === )

| @ | B0 | OF

@ ohne MaBstab

Die enthaltenen Planungsangaben bedurfen der weiteren
technischen Priifung und kénnen Anderungen unterliegen.
Die abgebildeten Einrichtungsgegenstande gehdren nicht

Prinzregentenstralle

zum Ausstattungsumfang. Anderungen und Irrtimer sind

vorbehalten.
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0. Obergeschoss

Beispielhafte Raumaufteillung

Zellen- / Gruppenblro und Open Space

Mietflache gesamt ca. 638 m?2

Mietflache 33 AP
ca. 598 m?2

Balkon
ca. 40 m2

@f ohne MafBstab

Die enthaltenen Planungsangaben bedurfen der weiteren
technischen Priifung und kénnen Anderungen unterliegen.
Die abgebildeten Einrichtungsgegenstande gehdren nicht
zum Ausstattungsumfang. Anderungen und Irrtimer sind

vorbehalten.

ReitmorstraBe

=1
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[
e
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| = e
I m m
D
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f:m,,
1' Balkon
:- ca. 40 m2
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O
N
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- ) (/)
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\ B
b | (f O i
il 0| 6 S i

Prinzregentenstralle
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Regelgeschoss (2. OG - 4. OG)

Beispielhafte Raumaufteillung

Zellen- / Gruppenblro und Open Space

Mietflache gesamt ca. 638 m?2

Mietflache
ca. 598 m?2

Balkon
ca. 40 m2

@f ohne MafBstab

Die enthaltenen Planungsangaben bedurfen der weiteren
technischen Priifung und kénnen Anderungen unterliegen.
Die abgebildeten Einrichtungsgegenstande gehdren nicht
zum Ausstattungsumfang. Anderungen und Irrtimer sind

vorbehalten.

33 AP

ReitmorstraBe

S }4\

=
=
= =
R =
= =
S

TRH

o
o
Balkon
ca. 40 m2
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il By | 08 i
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Prinzregentenstralle
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1. Obergeschoss
Beispielhafte Raumaufteillung

Zellen- und GruppenbUros

Mietflache gesamt ca. 632 m?2

Mietflache
ca. 592 m2

Balkon
ca. 40 m?2

@f ohne MafBstab

Die enthaltenen Planungsangaben bedurfen der weiteren
technischen Priifung und kénnen Anderungen unterliegen.
Die abgebildeten Einrichtungsgegenstande gehdren nicht
zum Ausstattungsumfang. Anderungen und Irrtimer sind

vorbehalten.

16 AP

ReitmorstraBe

14 m

15

i

I

il

TRH

Prinzregentenstralle




Quantum

P1i

17

Erdgeschoss
Beispielhafte Raumaufteillung

Konferenz und Café-Lounge

Mietflache gesamt ca. 395 m?2

Zugang Gara
Innenhof ge/

Mietflache Konferenz (links)
ca. 209 m2

Café-Lounge (rechts)
ca. 186 m?

ReitmorstraBe

@f ohne MafBstab

Die enthaltenen Planungsangaben bedurfen der weiteren
technischen Priifung und kénnen Anderungen unterliegen.
Die abgebildeten Einrichtungsgegenstande gehdren nicht
zum Ausstattungsumfang. Anderungen und Irrtimer sind
vorbehalten.

v

Garage j |

o
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Zuiang
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TRH \ L oH
[, ] HF/
- | ‘A) Server
— )]
- Café-Lounge ELT
< > ca.86m
o
« o
L °
Lobby J = o
ca. 27 m? () | I ()
L QQO D ® 23.1% m?2
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Y 1 IS ©Q® "
o L ( ()
D
1
| Prinzregentenstral3e
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Mietkonditionen

PRINZREGENTENSTRASSE 11

Nutzung Mietzins / Nebenkosten ¢ =3 -
in€/m?/ mtl. B .-

Blro ab 55,00€/ m?2

Lager 15,00 €/ m?

Stellplatz 275,00 €/ Stlck

Nebenkostenvorauszahlung 4,80€/m2

Alle genannten Konditionen verstehen sich zzgl. der gesetzlichen Umsatzsteuer von derzeit 19 %.
Alle Angaben sind als Circa-MaBe zu verstehen und kénnen Anderungen unterliegen.
Die genannten Mietzinsen sind abhangig von etwaigen Ausbauwunschen des Mieters.
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DGNB Gold

Zertifizierung

— Gebaut wird nach dem Zertifizierungsstandard der Deutschen
Gesellschaft fur Nachhaltiges Bauen e. V. (DGNB).

— Der Buroneubau soll das Zertifikat nach DGNB Gold erhalten.

— Vor allem wird auf 6kologisch vertretbare Baumaterialien
und Energieeffizienz geachtet.

— Emmissionsarmes Energiekonzept durch Fernwarme

— Einsparen von grauer Energie durch Weiterverwendung
des Bestandes statt Neubau

—  Minimierung der Warme-Kuhllasten durch eine neue hochwertige
Gebaudehulle

P,
'-,.,ﬁ‘ .
.l-'f-'*. o

N Pl Fe o ﬂr:‘&::é +:t-$3‘=‘: w;
- 2 s 1';&";'55#‘5-:‘#:5#‘*
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Standort Muinchen Annika Taube Sarah Nouri
Von-der-Tann-Strafe 2a Quantum Immobilien Kapital- Quantum Immobilien Kapital-
805639 Miinchen
verwaltungsgesellschaft mbH verwaltungsgesellschaft mbH
+49 89 169 001-339 +49 89 1569 001-343
at@quantum.ag sno@quantum.ag
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