Laden-/Gastronomieflachen

Quantum
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Lage in der Ubersicht
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Lage im Detall
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Lagebeschreibung

Der ,Chausseehof” liegt direkt im pulsierenden Herzen Berlins. Der Bezirk
Mitte gehdrt mittlerweile zu einem der beliebtesten Bluro-Standorte in Berlin.
Die Gegend rund um das Objekt ist gepragt von Altbauten der Jahrhundert-
wende und bietet eine groBe Auswahl an gehobenem Einzelhandel und
exklusiver Gastronomie.

Die Nahe zum Regierungsviertel, dem Berliner Hauptbahnhof und zur EinkaufsstraBe
bzw. Blurostandort FriedrichstraBe machen den ,Chausseehof” besonders attraktiv.

Durch die exzellente Lage ist dieser sowohl mit den &ffentlichen Verkehrsmitteln, als
auch mit dem Auto bequem zu erreichen. PKW-Stellplatze kbnnen in der Tiefgarage
des benachbarten Hotels angemietet werden. Die Berliner Stadtautobahn liegt nur
ca. 8 km entfernt. Direkt neben dem ,Chausseehof” liegt der U-Bahnhof ,Naturkunde-
museum® auf der Linie der UB. Uber die gleichnamige StraBenbahnhaltestelle erreicht
man mit der Tram in unter 5 Minuten den Berliner Hauptbahnhof und genieBt eine
Anbindung an das gesamte regionale und Uberregionale Verkehrsnetz.
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Objektdaten

in der Ubersicht

Adresse Chausseestr. 111,

Invalidenstr. 37 in Berlin
Lage Berlin-Mitte
Baujahr | Saniert + Modernisierung 18251 2002

Nutzung

Laden / Gastronomie

Gesamt Laden-/Gastronomieflache

davon Mietfache
davon AuBenbereich

ca. 362 m?

ca. 230 m? (inkl. anteiliger Gemeinschaftsflache)
biszu 132 m? (AuBenbereich kann reduziert werden)

Stellplatze und Lagerflachen im UG

bei Bedarf anmietbar

Verflgbarkeit

nach Absprache

ATRIUM | INNENHOF
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EXKLUSIVE MIETFLACHE
CA. 230 m?

AUSSENBEREICH
BIS ZU 132 m?2

Verglastes Atrium
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@ Oh ne M aBStab Die enthaltenen Planungsangaben bediirfen der weiteren technischen Priifung und kénnen Anderungen unterliegen. Die abgebildeten Einrichtungsgegenstande gehéren nicht zum Ausstattungsumfang,.

Anderungen und Irrtiimer sind vorbehalten.



[
he B LIS

=




Quanrum CHAUSSEEHOF, BERLIN 9

Grundriss Cafe

Ausstattungsbeispiel
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@ Oh ne M aBStab Die enthaltenen Planungsangaben bediirfen der weiteren technischen Priifung und kénnen Anderungen unterliegen. Die abgebildeten Einrichtungsgegenstande gehéren nicht zum Ausstattungsumfang,.
Anderungen und Irrtimer sind vorbehalten.






Qucmrum CHAUSSEEHOF, BERLIN 11

Ausstattung

L
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— Gefliester Boden

— Attraktive AuBengastronomie-Flachen unter Arkaden

— AnschlUsse fur Vorbereitungsklche

— Fettabluftanlage fur Vollkiche herstell- und verhandelbar

— Werbekonzept fur 2 Fassadenwerbungen ist genehmigungsfahig
— Lagerflache

— Getrennte Personal WC/s i
Ea"&.LADENBEISPIEL - ! GASTRONOMIEBEISPIEL

— Dusche ATT, MUNCHEN WASSERSTADT, BERLIN

— Gaste WC’s nebst behindertengerechtem WC
— Barrierefreier Zugang

— Grundbeleuchtung vorhanden

— Tiefgaragenstellplatze zur Anmietung moglich

— Weitere Ausstattungsmerkmale verhandelbar
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GASTRONOMIEBEISPIEL LADENBEISPIEL 4
HOFSTATT, MUNCHEN STAFFHOFES HAMBURG
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Kennzahlen

Geschoss Nutzung Mietflache Mietzins/
(gleiche Ebene) Nebenkosten
in €/m?/mtl.
Gesamt Laden-/Gastronomieflache ca. 362 m?
EG davon exklusive Mietfache ca.230m? 25,00
davon AuBenbereich bis zu 132 m?
Nebenkostenvorauszahlung 4,60
Tiefgarage pro Stellplatz 120,00

Alle genannten Konditionen verstehen sich zzgl. der gesetzlichen Umsatzsteuer von derzeit 19 %.
Alle Angaben sind als Circa-MaBe zu verstehen und kénnen Anderungen unterliegen.
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lhre Ansprechpartner

Stella Bauschlicher

Quantum Immobilien Kapital-
verwaltungsgesellschaft mbH
Walter-Benjamin-Platz 6
10629 Berlin

+49 404143 30 - 595
sba@quantum.ag

Andreé Kluger

Quantum Immobilien Kapital-
verwaltungsgesellschaft mbH
Dornbusch 4

20095 Hamburg

+49 40 4143 30 - 520
akl@quantum.ag

Impressum

©2026 Quantum Immobilien AG, Dornbusch 4, 20095 Hamburg, www.quantum.ag

Objektbilder: Carsten Briigmann, Barmstedt
Portraits der Ansprechpartner: Peter Honnemann, Hamburg

Die Verwendung, Reproduktion und Weitergabe an Dritte ist nur mit vorheriger schriftlicher
Genehmigung der Quantum Immobilien AG erlaubt.

Die Inhalte dieser Broschire dienen nur zur Information und stellen kein vertragliches Angebot dar.
Die abgebildeten Einrichtungsgegenstande gehéren nicht zum Ausstattungsumfang. Flr Richtigkeit
und Vollstandigkeit wird keine Haftung ibernommen.

Anderungen/Irrtiimer vorbehalten.

Stand Méarz 2026



