Blroflachen
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Lage in der Ubersicht
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Lagebeschreibung

Der ,Chausseehof” liegt direkt im pulsierenden Herzen Berlins. Der Bezirk
Mitte gehort mittlerweile zu einem der beliebtesten Blro-Standorte in Berlin.
Die Gegend rund um das Objekt ist gepragt von Altbauten der Jahrhundert-
wende und bietet eine groBe Auswahl an gehobenem Einzelhandel und
exklusiver Gastronomie.

Die Nahe zum Regierungsviertel, dem Berliner Hauptbahnhof und zur EinkaufsstraBe
bzw. Blurostandort FriedrichstraBe machen den ,Chausseehof” besonders attraktiv.

Durch die exzellente Lage ist dieser sowohl mit den &ffentlichen Verkehrsmitteln, als
auch mit dem Auto bequem zu erreichen. PKW-Stellplatze kbnnen in der Tiefgarage
des benachbarten Hotels angemietet werden. Die Berliner Stadtautobahn liegt nur
ca. 8 km entfernt. Direkt neben dem ,Chausseehof” liegt der U-Bahnhof ,Naturkunde-
museum® auf der Linie der UB. Uber die gleichnamige StraBenbahnhaltestelle erreicht
man mit der Tram in unter 5 Minuten den Berliner Hauptbahnhof und genieBt eine
Anbindung an das gesamte regionale und Uberregionale Verkehrsnetz.
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Objektdaten
in der Ubersicht

Adresse Chausseestr. 111,

Invalidenstr. 37 in Berlin
Lage Berlin-Mitte
Baujahr | Saniert + Modernisierung 18251 2002

Nutzung

Buro- und Praxisflachen*

Blro- und Praxisflachen

ca.2.198 m2

Stellplatze und Lagerflachen im UG

bei Bedarf anmietbar

2.0G -463 m?

voraussichtlich

ab 2027
Verflgbarkeit Altbau 3. 0G - 254 m2
ab sofort
5.0G-232m?
_ 2
6.0G-418m vorraussichtlich
Verfugbarkeit Neubau 6.0G-418me | aPSommer2026
7.0G-413m?2 ab sofort

* Fur die Nutzung der Buroflachen als Praxisflachen ist eine Baugenehmigung notwendig
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Allgemeine Ausstattung

— Imposantes Atrium mit ruhigem, abgeschlossenem Innenhof zur
gemeinschaftlichen Nutzung

— Samtliche Mietflachen im Neu- und Altbau mit modernen Aufzligen erreichbar
— Gemeinschaftlich nutzbare Dachterrasse mit Blick Uber die gesamte Stadt

— Kellerraume vorhanden

— Tiefgaragenstellplatze

— Beheizung Uber Fernwarme

— Nutzung regenerativer Energie
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2. Obergeschoss Altbau

Grundriss | voraussichtlich ab Frihjahr 2027 verflgbar

MIETFLACHE 2
CA. 463 m?

HAUSMEISTERBURO

ANDERWEITIG VERMIETET

GEMEINSCHAFTSFLACHE

KEINE MIETFLACHE

C0000

Alle Flachenangaben sind vorbehaltlich eines final noch durchzufiihrenden FlachenaufmaBes nach GIF MFG zu verstehen.
O h ne M aBStab Die enthaltenen Planungsangaben bediirfen der weiteren technischen Priifung und kénnen Anderungen unterliegen. Die abgebildeten Einrichtungsgegenstiande gehéren nicht zum Ausstattungsumfang.
Anderungen und Irrtiimer sind vorbehalten.
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Ausstattung

2. Obergeschoss Altbau

— Exklusiver Austritt auf innenliegenden Balkon Richtung Atrium
— Barrierefreier Zugang

— Vier getrennte Sanitareinrichtungen (WC)

— IT-Verkabelung (CAT 6) Uber Kabelkanale

— Derzeit Teppichboden (alternativer Bodenbelag verhandelbar)
— Teekuche vorhanden (Mieterwinsche verhandelbar)

— LUftung vorhanden (im Sommer gekuhlte Liftung)

— Trennwande in Trockenbau

— Weitere Ausstattungsmerkmale verhandelbar
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3. Obergeschoss Altbau

Grundriss | verflgbar ab sofort

MIETFLACHE
CA. 254 m?

ANDERWEITIG VERMIETET

GEMEINSCHAFTSFLACHE = = - I I I I
| f | f

O KEINE MIETFLACHE

g

Alle Flachenangaben sind vorbehaltlich eines final noch durchzufiihrenden FlachenaufmaBes nach GIF MFG zu verstehen.
Oh ne M aBStab Die enthaltenen Planungsangaben bediirfen der weiteren technischen Priifung und kénnen Anderungen unterliegen. Die abgebildeten Einrichtungsgegenstiande gehéren nicht zum Ausstattungsumfang.

Anderungen und Irrtimer sind vorbehalten.
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Ausstattung

3. Obergeschoss Altbau

— Barrierefreier Zugang

— Zwei getrennte Sanitareinrichtungen (WC)

— IT-Verkabelung (CAT 6) Gber Kabelkanéale

— Derzeit Linoleumboden (alternativer Bodenbelag verhandelbar)
— Einbau einer neuen Teeklche (Mieterwlnsche verhandelbar)
— Trennwande in Trockenbau mit Glaseinschub

— Flexible Raumgestaltung moglich

— Deckenleuchten vorhanden

— Serverraum (klimatisiert)

— Glasturen

— AuBenliegender Sonnenschutz zur Gebaudeseite Invalidenstral3e in
Umsetzung

— KuUhlung der Flachen auf Mieterwunsch umsetzbar

— Weitere Ausstattungsmerkmale verhandelbar

EINZELBURO
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5. Obergeschoss Altbau
Grundriss | verflgbar ab sofort

BURO- & KONFERENZFLACHE
CA. 232 m?

CHAUSSEEHOF, BERLIN
ANDERWEITIG VERMIETET
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Alle Flachenangaben sind vorbehaltlich eines final noch durchzufiihrenden FlachenaufmaBes nach GIF MFG zu verstehen.
Die enthaltenen Planungsangaben bediirfen der weiteren technischen Priifung und kénnen Anderungen unterliegen. Die abgebildeten Einrichtungsgegenstiande gehéren nicht zum Ausstattungsumfang.

Anderungen und Irrtimer sind vorbehalten.
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Ausstattung

5. Obergeschoss Altbau

— Barrierefreier Zugang
— Zwei hochwertig ausgestattete, individuelle Sanitareinrichtungen (WC)
— IT-Verkabelung (CAT 7)

— Derzeit unterschiedliche Bodenbelage (alternativer Bodenbelag
verhandelbar)

— TeeklUche vorhanden (Mieterwlnsche verhandelbar)
— Trennwande in Trockenbau

— GroBer Konferenzraum fur ca. 20 Personen Ausgestattet mit Akustikpanelen
und farbigen Lichtelementen

— Vollstandige Abdunklung des Konferenzraumes maoglich

— AuBenliegender Sonnenschutz zur Gebaudeseite Invalidenstral3e in
Umsetzung

— Kuhlung der Flachen auf Mieterwunsch umsetzbar

— Weitere Ausstattungsmerkmale verhandelbar
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D. Obergeschoss Neubau

Grundriss | vorraussischtlich ab Sommer 2026 verflgbar

BUROFLACHE
5.0G NEUBAU
CA. 418 m?
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Alle Flachenangaben sind vorbehaltlich eines final noch durchzufiihrenden FlachenaufmaBes nach GIF MFG zu verstehen.
(0] h ne M aBStab Die enthaltenen Planungsangaben bediirfen der weiteren technischen Priifung und kénnen Anderungen unterliegen. Die abgebildeten Einrichtungsgegenstiande gehéren nicht zum Ausstattungsumfang.
Anderungen und Irrtimer sind vorbehalten.
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6. Obergeschoss Neubau

Grundriss | voraussichtlich ab Sommer 2026 verflgbar

BUROFLACHE
6.0G NEUBAU
CA. 418 m?
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Alle Flachenangaben sind vorbehaltlich eines final noch durchzufiihrenden FlachenaufmaBes nach GIF MFG zu verstehen.
Die enthaltenen Planungsangaben bediirfen der weiteren technischen Priifung und kénnen Anderungen unterliegen. Die abgebildeten Einrichtungsgegenstiande gehéren nicht zum Ausstattungsumfang.
Anderungen und Irrtimer sind vorbehalten.

@ ohne MafBstab
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Ausstattung

5. - 6. Obergeschoss Neubau

— Kuhlung vorhanden

— Barrierefreier Zugang

— Vier getrennte Sanitarbereiche pro Etage

— Dusche im b. Obergeschoss vorhanden

— |T-Verkabelung (CAT 7)

— Derzeit Teppich- und Linoleumboden (alternativer Bodenbelag verhandelbar)

— Kuchenlounge in beiden Stockwerken vorhanden (Mieterwliinsche
verhandelbar)

— Trockenbauwande mit Glaseinschub - teilweise elektrisch schaltbares
Milchglas vorhanden

— Glasturen

— AuBenliegender Sonnenschutz zur Gebaudeseite Invalidenstral3e in
Umsetzung

— Zusammenschluss b. - 7. Obergeschoss durch Verbindungstreppe auf
Mieterwunsch verhandelbar

— Weitere Ausstattungsmerkmale verhandelbar
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. Obergeschoss Neubau

Grundriss | ab sofort verflugbar

BUROFLACHE
7.0G NEUBAU
CA. 413 m?

ANDERWEITIG VERMIETET

GEMEINSCHAFTSFLACHE

KEINE MIETFLACHE
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Alle Flachenangaben sind vorbehaltlich eines final noch durchzufiihrenden FlachenaufmaBes nach GIF MFG zu verstehen.
ohne MaB3stab

Die enthaltenen Planungsangaben bediirfen der weiteren technischen Priifung und kénnen Anderungen unterliegen. Die abgebildeten Einrichtungsgegenstiande gehéren nicht zum Ausstattungsumfang.

Anderungen und Irrtiimer sind vorbehalten.
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Ausstattung

(. Obergeschoss Neubau

— Vier getrennte Sanitareinrichtungen
Dusche vorhanden

— IT-Verkabelung (CAT 7)

— Derzeit Vinyl- und Teppichboden (alternativer Bodenbelag verhandelbar)
— Neue Teeklche (Mieterwulinsche verhandelbar)

— Trennwande in Trockenbau sowie teilweise aus Glas

— Serverraum (klimatisiert)

— AuBenliegender Sonnenschutz zur Gebaudeseite InvalidenstralBe in
Umsetzung

— Kuhlung der Flachen auf Mieterwunsch umsetzbar

— Zusammenschluss b. - 7. Obergeschoss durch Verbindungstreppe auf
Mieterwunsch verhandelbar

— Weitere Ausstattungsmerkmale verhandelbar
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Kennzahlen

Geschoss Nutzung Mietflache Mietzins/
(gleiche Ebene) Nebenkosten
in €/m?2/mtl.
2. OG Altbau Buroflache 2 ca. 463 m? 23,00
3.0G Altbau Buro- oder Praxisflache ca. 254 m? 25,00
5. 0G Altbau Buro- und Konferenzflache ca.232 m? 18,00
5. OG Neubau Buroflache ca.418 m? 25,00
6. OG Neubau Buroflache ca.418 m? 25,00
7.0G Neubau Buroflache ca. 413 m? 25,00
Verfligbare Mietflache Gesamt ca.2.198 m?
Nebenkostenvorauszahlung 4,50
Tiefgarage pro Stellplatz 120,00

Alle genannten Konditionen verstehen sich zzgl. der gesetzlichen Umsatzsteuer von derzeit 19 %.
Alle Angaben sind als Circa-MaBe zu verstehen und kénnen Anderungen unterliegen.
Die genannten Mietzinsen sind abhangig von etwaigen Ausbauwlinschen des Mieters.




Quantum

CHAUSSEEHOF, BERLIN 23

ESG und Nachhaltigkeit

Regenerative
Energien

Fernwarme*

*Quelle: agradblue

Smart Meter

Mobilitat

Sozial

— Vollstandige Verwendung
von klimaneutralem Grun-
strom fur Allgemeinflachen
(das Objekt Chausseehof ist
Teil des Sondervermdgens
,ImmO0o)

— Dadurch aktive Reduzie-
rung von CO2-Emissionen

— Der Versorger

,Berliner Energie und Warme"”
(BEW) strebt die Klimaneutra-
litat bis 2040 an

— Einbau von Smart
MeterMedienzahlung

— Automatische Erfas-
sung& Auswertung der Ver-
brauche durch Software mog-
lich

— Errichtung eines Uber-
dachten Fahrradunterstandes
im Innenhof

— Hervorragende
OPNV-Anbindung

— Nutzung gemeinschaftli-
cher Einrichtungen wie Atrium
und Dachterrasse

— Aufenthaltsbereich mit

Banken im begriunten Innen-
hof



Quantum

CHAUSSEEHOF, BERLIN

24

lhre Ansprechpartner

Stella Bauschlicher

Quantum Immobilien Kapital-
verwaltungsgesellschaft mbH
Walter-Benjamin-Platz 6
10629 Berlin

+49 404143 30 - 595
sba@quantum.ag

Andreé Kluger

Quantum Immobilien Kapital-
verwaltungsgesellschaft mbH
Dornbusch 4

20095 Hamburg

+49 40 4143 30 - 520
akl@quantum.ag

Impressum

©2026 Quantum Immobilien AG, Dornbusch 4, 20095 Hamburg, www.quantum.ag
Objektbilder: Carsten Briigmann, Barmstedt
Unternehmensbild: Carsten Brigmann, Barmstedt

Visualisierungen: studio loso, Berlin

Die Verwendung, Reproduktion und Weitergabe an Dritte ist nur mit vorheriger schriftlicher
Genehmigung der Quantum Immobilien AG erlaubt.

Die Inhalte dieser Broschure dienen nur zur Information und stellen kein vertragliches Angebot dar.
Die abgebildeten Einrichtungsgegenstande gehodren nicht zum Ausstattungsumfang.
Fur Richtigkeit und Vollstandigkeit wird keine Haftung ibernommen.

Anderungen/Irrtiimer vorbehalten.
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