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Lage in der Übersicht
Neuhavn, Hamburg HafenCity
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Lage im Detail
Neuhavn, Hamburg HafenCity

Ü B E R S E E Q U A R T I E R

E L B B R Ü C K E N

E L B T O W E R

H A F E N C I T Y  U N I V E R S I TÄT

Versmannstraße
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Übersichtsplan
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V I S U A L I S I E R U N G :  L A N D S C H A F T S A R C H I T E K T U R +
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Baufeld 84b

Baufeld 84a Versmannstraße

Versmannkai

Liselotte-von- Rantzau-Platz
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Lebendiger Standort HafenCity

N E U H A V N
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Versmannstraße

Versmannkai

Liselotte-von- 
Rantzau-PlatzWarft-

platz
Innenhof

(Wohnen)
Innenhof

(Wohnen)

1

2 3 4
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Gewerbeflächen vermietet 
an Loki-Schmidt Stiftung
Wohnen in den Obergeschossen

1x Gastro, 1x Büro im EG/ZG 
Wohnen in den Obergeschossen

1x Büro/Gewerbe im EG/ZG
Wohnen in den Obergeschossen

1x Gastro, 1x Laden im EG/ZG
Wohnen in den Obergeschossen

1

2

4

6

H A U S  1

H A U S  2

H A U S  4

H A U S  6

1x Büro/Gewerbe im EG/ZG
Wohnen in den Obergeschossen

2x Laden/Gewerbe im EG/ZG
Wohnen in den Obergeschossen

1x Gastro im Warftgeschoss
Wohnen in den Obergeschossen

3

5

7

H A U S  3

H A U S  5

H A U S  7

Objektübersicht Gewerbeflächen

Baufeld 84bBaufeld 84a

Baufeld c  
kein Objekt- 
bestandteil
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Die enthaltenen Planungsangaben bedürfen der weiteren technischen 
Prüfung und können Änderungen unterliegen. Die abge bildeten 
Einrichtungsgegenstände ge hören nicht zum Aus stattungsumfang. 
Änderungen und Irrtümer sind vorbehalten.

Gastronomieflächen – Café/Bistro 
Baufeld 84a | Haus 2

Erdgeschoss Zwischengeschoss

Mieteinheit 01

ohne Maßstab

Versmannstraße

W
ar

ft
pl

at
z

Versmannkai

BF 84bBF 84a

01

Vorraum 
WC 

WC 

Flur

Wickel-
tisch

WC B

Abstell-
raum

Eingang

Luftraum

WC 
Herren WC 

Damen

Vorraum 

Geländer

Versmannstraße

Baakenhafen

B

A

W
ar

ftp
la

tz

Innen-
hof 1

Innen-
hof 2

Innen-
hof 3 Li

. v
. R

. P
la

tz

H1 H8 H7 H6

H5H4H3H2

0 1 2 3 4 5 m

Haus 3 Haus 2 Haus 2 Haus 1

MFG-0 keine Mietfläche

MFG-1a exklusiv Mietfläche
ohne Nutzungseinschränkungen

MFG-1d exklusiv Mietfläche 
Nutzungseinschränkung: LH <1,50m

MFG-2 gemeinschaftliche Mietfläche
Gewerbe

MFG-2 gemeinschaftliche Mietfläche
Gewerbe und Wohnen

Ansicht B / Nord / Versmannstraße

Grundriss Erdgeschoss Grundriss Zwischengeschoss

Ansicht A / West / Warftplatz

Übersichtsplan Grundriss

Neuhavn
Modul A01 - Baufeld A Haus 2

Café / Bistro
Erdgeschoss und Zwischengeschoss

G E M E I N S C H A F T S F L Ä C H E N  ( M F G - 2 ) 
V O L L S TÄ N D I G  |  A N T E I L I G

E X K L U S I V E  M I E T F L Ä C H E  ( M F G - 1 ) 

V E R F Ü G B A R E  M I E T F L Ä C H E
( M F G - 1  +  M F G - 2 )

E G  C A .  2 2 6  m ² 
Z G   C A .  1 0 3  m ²

G E S A M T  C A .  3 2 9  m ²

Vorraum 
WC 

WC 

Flur

Wickel-
tisch

WC B

Abstell-
raum

Eingang

Luftraum

WC 
Herren WC 

Damen

Vorraum 

Geländer

Versmannstraße

Baakenhafen

B

A

W
ar

ftp
la

tz

Innen-
hof 1

Innen-
hof 2

Innen-
hof 3 Li

. v
. R

. P
la

tz

H1 H8 H7 H6

H5H4H3H2

0 1 2 3 4 5 m

Haus 3 Haus 2 Haus 2 Haus 1

MFG-0 keine Mietfläche

MFG-1a exklusiv Mietfläche
ohne Nutzungseinschränkungen

MFG-1d exklusiv Mietfläche 
Nutzungseinschränkung: LH <1,50m

MFG-2 gemeinschaftliche Mietfläche
Gewerbe

MFG-2 gemeinschaftliche Mietfläche
Gewerbe und Wohnen

Ansicht B / Nord / Versmannstraße

Grundriss Erdgeschoss Grundriss Zwischengeschoss

Ansicht A / West / Warftplatz

Übersichtsplan Grundriss

Neuhavn
Modul A01 - Baufeld A Haus 2

Café / Bistro
Erdgeschoss und Zwischengeschoss



Ausstattung
Gastronomieflächen

Energieeffizienz Hafencity Umweltzeichen Platin und KfW Effinzienzhaus 55, Fassung 2016

Fenster Bodentiefe Fenster entlang der Straßenfassaden sowie in Teilen auch in den Innenhöfen

Beheizung Fernwärme. Grundbeheizung per Unterflurkonvektoren im Bereich der bodentiefen Verglasung; ansonsten per Plattenheizkörper

Be-/Entlüftung Maschinelle Be-/Entlüftung gem. TGA-Planung für die unterschiedlichen Flächen

Decke Rohbaudecke, weitere Gestaltung Mietersache

Boden Schwimmender Estrich, weiterer Aufbau Mietersache

Sanitär Übergabe ab Schnittstelle Medienversorgung; Errichtung durch den Mieter

Küchen/Pausenräume Mietersache

Außenbereiche Diverse Innenhöfe sowie Aufenthaltsbereiche am Versmannkai, Liselotte-von-Rantzau-Platz und Warftplatz

Stellplätze/Lagerräume Stellplätze und Lagerräume nach Verfügbarkeit optional verfügbar

Raumkonfigurationen Individuelle Raumkonfigurationen möglich

Ausbau Übergabe im veredelten Rohbau; weiterer Ausbau Mietersache

Fettabscheider Bei der Gastrofläche in Haus 6 mit technischer Planung für eine Vollküche enthalten

Werbeanlagen Werbeanlagen an der Fassade gem. genehmigtem Werbekonzept möglich
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Versmannstraße

W
ar

ft
pl

at
z

Versmannkai

BF 84bBF 84a
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Die enthaltenen Planungsangaben bedürfen der weiteren technischen 
Prüfung und können Änderungen unterliegen. Die abge bildeten 
Einrichtungsgegenstände ge hören nicht zum Aus stattungsumfang. 
Änderungen und Irrtümer sind vorbehalten.

Mieteinheit 02 | Beispielhafte Raumaufteilung

ohne Maßstab

02

Büroflächen – Büro/Co-Working
Baufeld 84a | Haus 2

G E M E I N S C H A F T S F L Ä C H E N  ( M F G - 2 ) 
V O L L S TÄ N D I G  |  A N T E I L I G

E X K L U S I V E  M I E T F L Ä C H E  ( M F G - 1 ) 

V E R F Ü G B A R E  M I E T F L Ä C H E
( M F G - 1  +  M F G - 2 )

E G  C A .  2 1 9  m ² 
Z G   C A .  1 9 5  m ²

G E S A M T  C A .  4 1 4  m ²

A

B

Versmannstraße

Baakenhafen

W
ar

ftp
la

tz

Innen-
hof 1

Innen-
hof 2

Innen-
hof 3

Li
. v

. R
. P

la
tz

H7 H6

H5H4H3H2

H1 H8

MFG-0 keine Mietfläche

MFG-1a exklusiv Mietfläche
ohne Nutzungseinschränkungen

MFG-1d exklusiv Mietfläche 
Nutzungseinschränkung: LH <1,50m

MFG-2 gemeinschaftliche Mietfläche
Gewerbe

MFG-2 gemeinschaftliche Mietfläche
Gewerbe und Wohnen

0 1 2 3 4 5 m

Haus 3 Haus 2 Haus 1 Haus 2 Haus 3

WC B

Haupteingang

Grundriss Erdgeschoss

Übersichtsplan Grundriss

Neuhavn
Baufeld A Haus 2

Musterbüro
Erdgeschoss und Zwischengeschoss

Ansicht A / Nord / Versmannstraße Ansicht B / Süd /  Innenhof 1 

Luftraum

Geländer

Pantry / 
Meeting Point

Abstell-
raum

WC
Herren

WC Damen

Nebeneingang

A

B

Versmannstraße

Baakenhafen

W
ar

ftp
la

tz

Innen-
hof 1

Innen-
hof 2

Innen-
hof 3

Li
. v

. R
. P

la
tz

H7 H6

H5H4H3H2

H1 H8

MFG-0 keine Mietfläche

MFG-1a exklusiv Mietfläche
ohne Nutzungseinschränkungen

MFG-1d exklusiv Mietfläche 
Nutzungseinschränkung: LH <1,50m

MFG-2 gemeinschaftliche Mietfläche
Gewerbe

MFG-2 gemeinschaftliche Mietfläche
Gewerbe und Wohnen

0 1 2 3 4 5 m

Haus 3 Haus 2 Haus 1 Haus 2 Haus 3

Ansicht A / Nord / Versmannstraße Ansicht B / Süd /  Innenhof 1 

Grundriss Zwischengeschoss

Übersichtsplan Grundriss

Neuhavn
Baufeld A Haus 2

Musterbüro
Erdgeschoss und Zwischengeschoss

Erdgeschoss

Zwischengeschoss



Versmannstraße

W
ar

ft
pl

at
z

Versmannkai

03

BF 84bBF 84a
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Die enthaltenen Planungsangaben bedürfen der weiteren technischen 
Prüfung und können Änderungen unterliegen. Die abge bildeten 
Einrichtungsgegenstände ge hören nicht zum Aus stattungsumfang. 
Änderungen und Irrtümer sind vorbehalten.

ohne Maßstab

Büroflächen – Büro/Co-Working
Baufeld 84a | Haus 3

Mieteinheit 03
Nebeneingang

WC 
Herren

WC 
Damen

VorraumVorraumWC B

Wickeltisch

Pantry Abst. Schleuse

Haupteingang

MFG-0 keine Mietfläche

MFG-1a exklusiv Mietfläche
ohne Nutzungseinschränkungen

MFG-1d exklusiv Mietfläche 
Nutzungseinschränkung: LH <1,50m

MFG-2 gemeinschaftliche Mietfläche
Gewerbe

MFG-2 gemeinschaftliche Mietfläche
Gewerbe und Wohnen

A

B

Versmannstraße

Baakenhafen

W
ar

ftp
la

tz

Innen-
hof 1

Innen-
hof 2

Innen-
hof 3 Li

. v
. R

. P
la

tz

H7 H6

H5H4H3H2

H1
H8

0 1 2 3 4 5 m

Haus 3 Haus 2 
Haus 1 Haus 2 Haus 3

Übersichtsplan Grundriss

Neuhavn
Modul A08 - Baufeld A Haus 3

Büro
Erdgeschoss und Zwischengeschoss 

Ansicht A / Nord / Versmannstraße Ansicht B / Süd /  Innenhof 1 

Grundriss Erdgeschoss 

V E R F Ü G B A R E  M I E T F L Ä C H E
( M F G - 1  +  M F G - 2 )

E G  C A .  4 3 8  m ² 
Z G   C A .  3 4 6  m ²

G E S A M T  C A .  7 8 4  m ²

G E M E I N S C H A F T S F L Ä C H E N  ( M F G - 2 ) 
V O L L S TÄ N D I G  |  A N T E I L I G

E X K L U S I V E  M I E T F L Ä C H E  ( M F G - 1 ) 

WC Herren

WC Damen

Abstellraum

Flur Abstellraum

Pantry

Flur

LuftraumLuftraum

MFG-0 keine Mietfläche

MFG-1a exklusiv Mietfläche
ohne Nutzungseinschränkungen

MFG-1d exklusiv Mietfläche 
Nutzungseinschränkung: LH <1,50m

MFG-2 gemeinschaftliche Mietfläche
Gewerbe

MFG-2 gemeinschaftliche Mietfläche
Gewerbe und Wohnen

A

B

Versmannstraße

Baakenhafen

W
ar

ftp
la

tz

Innen-
hof 1

Innen-
hof 2

Innen-
hof 3 Li

. v
. R

. P
la

tz

H7 H6

H5H4H3H2

H1
H8

0 1 2 3 4 5 m

Haus 3 Haus 2 Süd Haus 1 Süd-Fassade Haus 2 Süd-Fassade Haus 3

Übersichtsplan Grundriss

Neuhavn

Grundriss Zwischengeschoss 

Modul A08 - Baufeld A Haus 3

Büro
Erdgeschoss und Zwischengeschoss 

Ansicht A / Nord / Versmannstraße Ansicht B / Süd /  Innenhof 1 

Erdgeschoss

Zwischengeschoss
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Die enthaltenen Planungsangaben bedürfen der weiteren technischen 
Prüfung und können Änderungen unterliegen. Die abge bildeten 
Einrichtungsgegenstände ge hören nicht zum Aus stattungsumfang. 
Änderungen und Irrtümer sind vorbehalten.

ohne Maßstab

Versmannstraße

W
ar

ft
pl

at
z

Versmannkai

02 03

Büroflächen – Büro/Co-Working
Baufeld 84a | Haus 2 + 3

Kombination Mieteinheit 02 + 03

BF 84bBF 84a

150x150

MFG-0 keine Mietfläche

MFG-1a exklusiv Mietfläche
ohne Nutzungseinschränkungen

MFG-1d exklusiv Mietfläche 
Nutzungseinschränkung: LH <1,50m

MFG-2 gemeinschaftliche Mietfläche
Gewerbe

MFG-2 gemeinschaftliche Mietfläche
Gewerbe und Wohnen

B

A Versmannstraße

Baakenhafen

W
ar

ftp
la

tz

Innen-
hof 1

Innen-
hof 2

Innen-
hof 3 Li

. v
. R

. P
la

tz

H7 H6

H5H4H3H2

H1
H8

Haus 1 Haus 2 Haus 3Haus 3 Haus 2 

Übersichtsplan Grundriss

Neuhavn
Modul A05 - Baufeld A Haus 2+3

Büro
Erdgeschoss und Zwischengeschoss 

Grundriss Zwischengeschoss

Grundriss Erdgeschoss

Ansicht A / Nord / Versmannstraße Ansicht B / Süd /  Innenhof 1 

V E R F Ü G B A R E  M I E T F L Ä C H E
( M F G - 1  +  M F G - 2 )

E G  C A .  6 5 7  m ² 
Z G   C A .  5 4 1  m ²

G E S A M T  C A .  1 . 1 9 8  m ²

G E M E I N S C H A F T S F L Ä C H E N  ( M F G - 2 ) 
V O L L S TÄ N D I G  |  A N T E I L I G

E X K L U S I V E  M I E T F L Ä C H E  ( M F G - 1 ) 
150x150

MFG-0 keine Mietfläche

MFG-1a exklusiv Mietfläche
ohne Nutzungseinschränkungen

MFG-1d exklusiv Mietfläche 
Nutzungseinschränkung: LH <1,50m

MFG-2 gemeinschaftliche Mietfläche
Gewerbe

MFG-2 gemeinschaftliche Mietfläche
Gewerbe und Wohnen

B

A Versmannstraße

Baakenhafen

W
ar

ftp
la

tz

Innen-
hof 1

Innen-
hof 2

Innen-
hof 3 Li

. v
. R

. P
la

tz

H7 H6

H5H4H3H2

H1
H8

Haus 1 Haus 2 Haus 3Haus 3 Haus 2 

Übersichtsplan Grundriss

Neuhavn
Modul A05 - Baufeld A Haus 2+3

Büro
Erdgeschoss und Zwischengeschoss 

Grundriss Zwischengeschoss

Grundriss Erdgeschoss

Ansicht A / Nord / Versmannstraße Ansicht B / Süd /  Innenhof 1 

Erdgeschoss

Zwischengeschoss



Ausstattung
Büroflächen

Energieeffizienz Hafencity Umweltzeichen Platin und KfW Effinzienzhaus 55, Fassung 2016

Fenster Bodentiefe Fenster entlang der Straßenfassaden sowie in Teilen auch in den Innenhöfen

Beheizung Fernwärme. Grundbeheizung per Unterflurkonvektoren im Bereich der bodentiefen Verglasung; ansonsten per Plattenheizkörper

Be-/Entlüftung Grundsätzlich natürliche Be-/Entlüftung; maschinelle Be-/Entlüftung optional gem. bautechnischen Möglichkeiten

Decke Rohbaubecke, optional Abhangdecke je nach Deckenhöhe  

Boden Hohlraumboden mit Teppichboden, Sanitär-/Küchenbereiche gefliest

Sanitär Errichtung von 2 WC-Anlagen durch den Vermieter

Küchen/Pausenräume Küchenpantry mit Pausenraum/Meeting Point

Außenbereiche Diverse Innenhöfe sowie Aufenthaltsbereiche am Versmannkai, Liselotte-von-Rantzau-Platz und Warftplatz

Stellplätze/Lagerräume Stellplätze und Lagerräume nach Verfügbarkeit optional verfügbar

Raumkonfigurationen Individuelle Raumkonfigurationen möglich

Ausbau Finaler Ausbau der Flächen erfolgt nach Abstimmung der Ausbauplanung durch den Vermieter

Werbeanlagen Werbeanlagen an der Fassade gem. genehmigtem Werbekonzept möglich
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Die enthaltenen Planungsangaben bedürfen der weiteren technischen 
Prüfung und können Änderungen unterliegen. Die abge bildeten 
Einrichtungsgegenstände ge hören nicht zum Aus stattungsumfang. 
Änderungen und Irrtümer sind vorbehalten.

ohne Maßstab

Versmannstraße

W
ar

ft
pl

at
z

Versmannkai

04

Büroflächen – Büro/Co-Working
Baufeld 84b | Haus 4

Mieteinheit 04

0 1 2 3 4 5 m

MFG-0 keine Mietfläche

MFG-1a exklusiv Mietfläche
ohne Nutzungseinschränkungen

MFG-1d exklusiv Mietfläche 
Nutzungseinschränkung: LH <1,50m

MFG-2 gemeinschaftliche Mietfläche
Gewerbe

MFG-2 gemeinschaftliche Mietfläche
Gewerbe und Wohnen

B

AVersmannstraße

Baakenhafen

W
ar

ftp
la

tz

Innen-
hof 1

Innen-
hof 2

Innen-
hof 3

Li
. v

. R
. P

la
tz

H1

H2 H3 H4 H5

H6
H7

H8

Nord Haus 4Nord Haus 5Nord Haus 6 Süd Haus 4 Haus 7 Süd Haus 4 Süd Haus 5 Haus 6

Abstellraum

Eingang

Rampe TG

Grundriss Erdgeschoss

Ansicht B / Süd / Innenhof 2/3Ansicht A / Nord / Versmannstraße

Neuhavn
Modul B12 - Baufeld B Haus 4

Büro
Erdgeschoss und Zwischengeschoss

Übersichtsplan Grundriss

BF 84bBF 84a

V E R F Ü G B A R E  M I E T F L Ä C H E
( M F G - 1  +  M F G - 2 )

E G  C A .  2 1 8  m ² 
Z G   C A .  3 1 9  m ²

G E S A M T  C A .  5 3 7  m ²

G E M E I N S C H A F T S F L Ä C H E N  ( M F G - 2 ) 
V O L L S TÄ N D I G  |  A N T E I L I G

E X K L U S I V E  M I E T F L Ä C H E  ( M F G - 1 ) 

Süd Haus 4 Haus 7 Süd Haus 4 Süd Haus 5 Haus 6Nord Haus 4Nord Haus 5Nord Haus 6

0 1 2 3 4 5 m

MFG-0 keine Mietfläche

MFG-1a exklusiv Mietfläche
ohne Nutzungseinschränkungen

MFG-1d exklusiv Mietfläche 
Nutzungseinschränkung: LH <1,50m

MFG-2 gemeinschaftliche Mietfläche
Gewerbe

MFG-2 gemeinschaftliche Mietfläche
Gewerbe und Wohnen

B

AVersmannstraße

Baakenhafen

W
ar

ftp
la

tz

Innen-
hof 1

Innen-
hof 2

Innen-
hof 3

Li
. v

. R
. P

la
tz

H1

H2 H3 H4 H5

H6
H7

H8

Wickel-
tisch

F90 Verglasung, geschlossen

22,,
5522

55

Luftraum

PantryPantry

WC 
Herren 

WC B

WC 
Damen

Flur

Grundriss Zwischengeschoss

Neuhavn
Modul B12 - Baufeld B Haus 4

Büro
Erdgeschoss und Zwischengeschoss

Übersichtsplan Grundriss

Ansicht B / Süd / Innenhof 2/3Ansicht A / Nord / Versmannstraße

Erdgeschoss

Zwischengeschoss



Ausstattung
Büroflächen

Energieeffizienz Hafencity Umweltzeichen Platin und KfW Effinzienzhaus 55, Fassung 2016

Fenster Bodentiefe Fenster entlang der Straßenfassaden sowie in Teilen auch in den Innenhöfen

Beheizung Fernwärme. Grundbeheizung per Unterflurkonvektoren im Bereich der bodentiefen Verglasung; ansonsten per Plattenheizkörper

Be-/Entlüftung Grundsätzlich natürliche Be-/Entlüftung; maschinelle Be-/Entlüftung optional gem. bautechnischen Möglichkeiten

Decke Rohbaubecke, optional Abhangdecke je nach Deckenhöhe  

Boden Hohlraumboden mit Teppichboden, Sanitär-/Küchenbereiche gefliest

Sanitär Errichtung von 2 WC-Anlagen durch den Vermieter

Küchen/Pausenräume Küchenpantry mit Pausenraum/Meeting Point

Außenbereiche Diverse Innenhöfe sowie Aufenthaltsbereiche am Versmannkai, Liselotte-von-Rantzau-Platz und Warftplatz

Stellplätze/Lagerräume Stellplätze und Lagerräume nach Verfügbarkeit optional verfügbar

Raumkonfigurationen Individuelle Raumkonfigurationen möglich

Ausbau Finaler Ausbau der Flächen erfolgt nach Abstimmung der Ausbauplanung durch den Vermieter

Werbeanlagen Werbeanlagen an der Fassade gem. genehmigtem Werbekonzept möglich
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Die enthaltenen Planungsangaben bedürfen der weiteren technischen 
Prüfung und können Änderungen unterliegen. Die abge bildeten 
Einrichtungsgegenstände ge hören nicht zum Aus stattungsumfang. 
Änderungen und Irrtümer sind vorbehalten.

ohne Maßstab

Versmannstraße

W
ar

ft
pl

at
z

Versmannkai

05

Ladenflächen – Laden/Einzelhandel 
Baufeld 84b | Haus 5

Mieteinheit 05

BF 84bBF 84a

V E R F Ü G B A R E  M I E T F L Ä C H E
( M F G - 1  +  M F G - 2 )

E G  C A .  2 0 0  m ² 
Z G   C A .  1 5 2  m ²

G E S A M T  C A .  3 5 2  m ²

G E M E I N S C H A F T S F L Ä C H E N  ( M F G - 2 ) 
V O L L S TÄ N D I G  |  A N T E I L I G

E X K L U S I V E  M I E T F L Ä C H E  ( M F G - 1 ) 
0 1 2 3 4 5 m

MFG-0 keine Mietfläche

MFG-1a exklusiv Mietfläche
ohne Nutzungseinschränkungen

MFG-1d exklusiv Mietfläche 
Nutzungseinschränkung: LH <1,50m

MFG-2 gemeinschaftliche Mietfläche
Gewerbe

MFG-2 gemeinschaftliche Mietfläche
Gewerbe und Wohnen

Eingang

WC B

Vorraum Abst.

B

AVersmannstraße

Baakenhafen

W
ar

ftp
la

tz

Innen-
hof 1

Innen-
hof 2

Innen-
hof 3

Li
. v

. R
. P

la
tz

H1

H2 H3 H4 H5

H6H7H8

Haus 4Haus 5Haus 6 Haus 4 Haus 7 Haus 4 Haus 5 Haus 6

Grundriss Erdgeschoss

Ansicht B / Süd / Innenhof 2/3Ansicht A / Nord / Versmannstraße

Neuhavn
Modul B15 - Baufeld B Haus 5

Ladenfläche
Erdgeschoss und Zwischengeschoss

Übersichtsplan Grundriss

0 1 2 3 4 5 m

MFG-0 keine Mietfläche

MFG-1a exklusiv Mietfläche
ohne Nutzungseinschränkungen

MFG-1d exklusiv Mietfläche 
Nutzungseinschränkung: LH <1,50m

MFG-2 gemeinschaftliche Mietfläche
Gewerbe

MFG-2 gemeinschaftliche Mietfläche
Gewerbe und Wohnen

B

AVersmannstraße

Baakenhafen

W
ar

ftp
la

tz

Innen-
hof 1

Innen-
hof 2

Innen-
hof 3

Li
. v

. R
. P

la
tz

H1

H2 H3 H4 H5

H6H7H8

Luftraum

Geländer Flur ZG

Abst.

Pausenraum

Haus 4Haus 5Haus 6 Haus 4 Haus 7 Haus 4 Haus 5 Haus 6

Grundriss Zwischengeschoss

Ansicht B / Süd / Innenhof 2/3Ansicht A / Nord / Versmannstraße

Neuhavn
Modul B15 - Baufeld B Haus 5

Ladenfläche
Erdgeschoss und Zwischengeschoss

Übersichtsplan Grundriss

Erdgeschoss

Zwischengeschoss
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Die enthaltenen Planungsangaben bedürfen der weiteren technischen 
Prüfung und können Änderungen unterliegen. Die abge bildeten 
Einrichtungsgegenstände ge hören nicht zum Aus stattungsumfang. 
Änderungen und Irrtümer sind vorbehalten.

ohne Maßstab

Versmannstraße

W
ar

ft
pl

at
z

Versmannkai

06

Ladenflächen – Laden/Einzelhandel 
Baufeld 84b | Haus 5

Mieteinheit 06,

BF 84bBF 84a

V E R F Ü G B A R E  M I E T F L Ä C H E
( M F G - 1  +  M F G - 2 )

E G  C A .  1 9 7  m ² 
Z G   C A .  1 1 2  m ²

G E S A M T  C A .  3 0 9  m ²

G E M E I N S C H A F T S F L Ä C H E N  ( M F G - 2 ) 
V O L L S TÄ N D I G  |  A N T E I L I G

E X K L U S I V E  M I E T F L Ä C H E  ( M F G - 1 ) 

150x150

0 1 2 3 4 5 m

MFG-0 keine Mietfläche

MFG-1a exklusiv Mietfläche
ohne Nutzungseinschränkungen

MFG-1d exklusiv Mietfläche 
Nutzungseinschränkung: LH <1,50m

MFG-2 gemeinschaftliche Mietfläche
Gewerbe

MFG-2 gemeinschaftliche Mietfläche
Gewerbe und Wohnen

B

A

Versmannstraße

Baakenhafen

W
ar

ftp
la

tz

Innen-
hof 1

Innen-
hof 2

Innen-
hof 3

Li
. v

. R
. P

la
tz

H1

H2 H3 H4 H5

H6H7H8

Eingang

Flur 3 EG

Flur 1 EGFlur 2 EG

Haus 4Haus 5Haus 6

Haus 6 Haus 5

Grundriss Erdgeschoss

Neuhavn
Modul B16 - Baufeld B Haus 5

Ladenfläche
Erdgeschoss und Zwischengeschoss

Übersichtsplan Grundriss

Ansicht Nord / B / Versmannstraße

Ansicht Ost / A / Liselotte-von-Rantzau-Platz

0 1 2 3 4 5 m

MFG-0 keine Mietfläche

MFG-1a exklusiv Mietfläche
ohne Nutzungseinschränkungen

MFG-1d exklusiv Mietfläche 
Nutzungseinschränkung: LH <1,50m

MFG-2 gemeinschaftliche Mietfläche
Gewerbe

MFG-2 gemeinschaftliche Mietfläche
Gewerbe und Wohnen

B

A

Versmannstraße

Baakenhafen

W
ar

ftp
la

tz

Innen-
hof 1

Innen-
hof 2

Innen-
hof 3

Li
. v

. R
. P

la
tz

H1

H2 H3 H4 H5

H6H7H8

Luftraum

Geländer

Flur ZG

WC 

Haus 4Haus 5Haus 6

Haus 6 Haus 5

Grundriss Zwischengeschoss

Neuhavn
Modul B16 - Baufeld B Haus 5

Ladenfläche
Erdgeschoss und Zwischengeschoss

Übersichtsplan Grundriss

Ansicht Nord / B / Versmannstraße

Ansicht Ost / A / Liselotte-von-Rantzau-Platz

Erdgeschoss Zwischengeschoss
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Die enthaltenen Planungsangaben bedürfen der weiteren technischen 
Prüfung und können Änderungen unterliegen. Die abge bildeten 
Einrichtungsgegenstände ge hören nicht zum Aus stattungsumfang. 
Änderungen und Irrtümer sind vorbehalten.

ohne Maßstab

Versmannstraße

W
ar

ft
pl

at
z

Versmannkai

07

Ladenflächen – Laden/Einzelhandel 
Baufeld 84b | Haus 6

Mieteinheit 07

0 1 2 3 4 5 m

MFG-0 keine Mietfläche

MFG-1a exklusiv Mietfläche
ohne Nutzungseinschränkungen

MFG-1d exklusiv Mietfläche 
Nutzungseinschränkung: LH <1,50m

MFG-2 gemeinschaftliche Mietfläche
Gewerbe

MFG-2 gemeinschaftliche Mietfläche
Gewerbe und Wohnen

B A

W
ar

ftp
la

tz

Versmannstraße

Baakenhafen

W
ar

ftp
la

tz

Innen-
hof 1

Innen-
hof 2

Innenhof 3

Li
. v

. R
. P

la
tz

H1

H2 H3 H4 H5

H6
H7H8

WC B

Eingang

Vorraum

Wickel-
tisch

Haus 6 Haus 5 Haus 5 Haus 6

Luftraum

Grundriss Erdgeschoss

Ansicht B / West / Innenhof 3Ansicht A / Ost / Liselotte-von-Rantzau-Platz

Neuhavn
Modul B20 - Baufeld B Haus 6

Ladenfläche
Erdgeschoss und Zwischengeschoss

Übersichtsplan Grundriss

Grundriss Zwischengeschoss

BF 84bBF 84a

V E R F Ü G B A R E  M I E T F L Ä C H E
( M F G - 1  +  M F G - 2 )

E G  C A .  1 5 4  m ² 
Z G   C A .  6 9  m ²

G E S A M T  C A .  2 2 3  m ²

G E M E I N S C H A F T S F L Ä C H E N  ( M F G - 2 ) 
V O L L S TÄ N D I G  |  A N T E I L I G

E X K L U S I V E  M I E T F L Ä C H E  ( M F G - 1 ) 

0 1 2 3 4 5 m

MFG-0 keine Mietfläche

MFG-1a exklusiv Mietfläche
ohne Nutzungseinschränkungen

MFG-1d exklusiv Mietfläche 
Nutzungseinschränkung: LH <1,50m

MFG-2 gemeinschaftliche Mietfläche
Gewerbe

MFG-2 gemeinschaftliche Mietfläche
Gewerbe und Wohnen

B A

W
ar

ftp
la

tz

Versmannstraße

Baakenhafen

W
ar

ftp
la

tz

Innen-
hof 1

Innen-
hof 2

Innenhof 3

Li
. v

. R
. P

la
tz

H1

H2 H3 H4 H5

H6
H7H8

WC B

Eingang

Vorraum

Wickel-
tisch

Haus 6 Haus 5 Haus 5 Haus 6

Luftraum

Grundriss Erdgeschoss

Ansicht B / West / Innenhof 3Ansicht A / Ost / Liselotte-von-Rantzau-Platz

Neuhavn
Modul B20 - Baufeld B Haus 6

Ladenfläche
Erdgeschoss und Zwischengeschoss

Übersichtsplan Grundriss

Grundriss Zwischengeschoss
Erdgeschoss Zwischengeschoss
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Die enthaltenen Planungsangaben bedürfen der weiteren technischen 
Prüfung und können Änderungen unterliegen. Die abge bildeten 
Einrichtungsgegenstände ge hören nicht zum Aus stattungsumfang. 
Änderungen und Irrtümer sind vorbehalten.

ohne Maßstab

Mieteinheit 05 + 06 + 07

Versmannstraße

W
ar

ft
pl

at
z

Versmannkai

06

Ladenflächen – Laden/Einzelhandel 
Baufeld 84b | Haus 5 + 6

BF 84bBF 84a 07

05

V E R F Ü G B A R E  M I E T F L Ä C H E
( M F G - 1  +  M F G - 2 )

E G  C A .  5 5 2  m ² 
Z G   C A .  3 3 2  m ²

G E S A M T  C A .  8 8 4  m ²

G E M E I N S C H A F T S F L Ä C H E N  ( M F G - 2 ) 
V O L L S TÄ N D I G  |  A N T E I L I G

E X K L U S I V E  M I E T F L Ä C H E  ( M F G - 1 ) 

B

AVersmannstraße

Baakenhafen

W
ar

ftp
la

tz

Innen-
hof 1

Innen-
hof 2

Innen-
hof 3

Li
. v

. R
. P

la
tz

H1

H2 H3 H4 H5

H6H7H8

Haus 4Haus 5Haus 6 Haus 6 Haus 5

MFG-0 keine Mietfläche

MFG-1a exklusiv Mietfläche
ohne Nutzungseinschränkungen

MFG-1d exklusiv Mietfläche 
Nutzungseinschränkung: LH <1,50m

MFG-2 gemeinschaftliche Mietfläche
Gewerbe

MFG-2 gemeinschaftliche Mietfläche
Gewerbe und Wohnen

Neuhavn

Modul B17 - Baufeld B
Übersicht

Einzelhandel 
Erdgeschoss und Zwischengeschoss

Grundriss Zwischengeschoss Grundriss Erdgeschoss

Ansicht A / Nord / Versmannstraße Ansicht B / B / Liselotte-von-Rantzau-Platz

Übersichtsplan Grundriss

B

AVersmannstraße

Baakenhafen

W
ar

ftp
la

tz

Innen-
hof 1

Innen-
hof 2

Innen-
hof 3

Li
. v

. R
. P

la
tz

H1

H2 H3 H4 H5

H6H7H8

Haus 4Haus 5Haus 6 Haus 6 Haus 5

MFG-0 keine Mietfläche

MFG-1a exklusiv Mietfläche
ohne Nutzungseinschränkungen

MFG-1d exklusiv Mietfläche 
Nutzungseinschränkung: LH <1,50m

MFG-2 gemeinschaftliche Mietfläche
Gewerbe

MFG-2 gemeinschaftliche Mietfläche
Gewerbe und Wohnen

Neuhavn

Modul B17 - Baufeld B
Übersicht

Einzelhandel 
Erdgeschoss und Zwischengeschoss

Grundriss Zwischengeschoss Grundriss Erdgeschoss

Ansicht A / Nord / Versmannstraße Ansicht B / B / Liselotte-von-Rantzau-Platz

Übersichtsplan Grundriss

Erdgeschoss Zwischengeschoss



Ausstattung
Ladenflächen

Energieeffizienz Hafencity Umweltzeichen Platin und KfW Effinzienzhaus 55, Fassung 2016

Fenster Bodentiefe Fenster entlang der Straßenfassaden sowie in Teilen auch in den Innenhöfen

Beheizung Fernwärme. Grundbeheizung per Unterflurkonvektoren im Bereich der bodentiefen Verglasung; ansonsten per Plattenheizkörper

Be-/Entlüftung Grundsätzlich natürliche Be-/Entlüftung; maschinelle Be-/Entlüftung optional gem. bautechnischen Möglichkeiten

Decke Rohbaudecke, weitere Gestaltung Mietersache

Boden Schwimmender Estrich, weiterer Aufbau Mietersache

Sanitär Errichtung von 1 WC-Anlage durch den Vermieter

Küchen/Pausenräume Küchenpantry mit Pausenraum

Außenbereiche Diverse Innenhöfe sowie Aufenthaltsbereiche am Versmannkai, Liselotte-von-Rantzau-Platz und Warftplatz

Stellplätze/Lagerräume Stellplätze und Lagerräume nach Verfügbarkeit optional verfügbar

Raumkonfigurationen Individuelle Raumkonfigurationen möglich

Ausbau Übergabe im veredelten Rohbau; der weitere Ausbau ist Mietersache

Werbeanlagen Werbeanlagen an der Fassade gem. genehmigtem Werbekonzept möglich
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DN70

Versmannstraße

Baakenhafen

W
ar

ftp
la

tz

Innen-
hof 1

Innen-
hof 2

Innen-
hof 3

Li
. v

. R
. P

la
tz

B

A
H1

H2 H3 H4 H5

H6H7H8

0 1 2 3 4 5 m

MFG-0 keine Mietfläche

MFG-1a exklusiv Mietfläche
ohne Nutzungseinschränkungen

MFG-1d exklusiv Mietfläche 
Nutzungseinschränkung: LH <1,50m

MFG-2 gemeinschaftliche Mietfläche
Gewerbe

MFG-2 gemeinschaftliche Mietfläche
Gewerbe und Wohnen

Haus 7 Haus 5 Haus 6
Haus 6 Haus 5

Grundriss Zwischengeschoss

Neuhavn
Modul B22 - Baufeld B Haus 6

Gastronomie
Erdgeschoss und Zwischengeschoss

Übersichtsplan Grundriss

Ansicht B / Süd / BaakenhafenAnsicht A / Ost / Liselotte-von-Rantzau-Platz

Die enthaltenen Planungsangaben bedürfen der weiteren technischen 
Prüfung und können Änderungen unterliegen. Die abge bildeten 
Einrichtungsgegenstände ge hören nicht zum Aus stattungsumfang. 
Änderungen und Irrtümer sind vorbehalten.

ohne Maßstab

Versmannstraße

W
ar

ft
pl

at
z

Versmannkai

08

Gastronomieflächen – Restaurant/Bistro
Baufeld 84b | Haus 6

Mieteinheit 08

BF 84bBF 84a

V E R F Ü G B A R E  M I E T F L Ä C H E
( M F G - 1  +  M F G - 2 )

E G  C A .  2 4 1  m ² 
Z G   C A .  1 8 9  m ²

G E S A M T  C A .  4 3 0  m ²

G E M E I N S C H A F T S F L Ä C H E N  ( M F G - 2 ) 
V O L L S TÄ N D I G  |  A N T E I L I G

E X K L U S I V E  M I E T F L Ä C H E  ( M F G - 1 ) 

Versmannstraße

Baakenhafen

W
ar

ftp
la

tz

Innen-
hof 1

Innen-
hof 2

Innen-
hof 3

Li
. v

. R
. P

la
tz

B

A
H1

H2 H3 H4 H5

H6H7H8

0 1 2 3 4 5 m

MFG-0 keine Mietfläche

MFG-1a exklusiv Mietfläche
ohne Nutzungseinschränkungen

MFG-1d exklusiv Mietfläche 
Nutzungseinschränkung: LH <1,50m

MFG-2 gemeinschaftliche Mietfläche
Gewerbe

MFG-2 gemeinschaftliche Mietfläche
Gewerbe und Wohnen

Wickel-
tisch

WC B Vorraum

Eingang

Haus 6 Haus 5
Haus 7 Haus 5 Haus 6

Grundriss Erdgeschoss

Neuhavn

Übersichtsplan Grundriss

Modul B22 - Baufeld B Haus 6

Gastronomie
Erdgeschoss und Zwischengeschoss

Ansicht B / Süd / BaakenhafenAnsicht A / Ost / Liselotte-von-Rantzau-Platz

Erdgeschoss

Zwischengeschoss
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Die enthaltenen Planungsangaben bedürfen der weiteren technischen 
Prüfung und können Änderungen unterliegen. Die abge bildeten 
Einrichtungsgegenstände ge hören nicht zum Aus stattungsumfang. 
Änderungen und Irrtümer sind vorbehalten.

ohne Maßstab

Versmannstraße

W
ar

ft
pl

at
z

Versmannkai

09

Gastronomieflächen – Bar/Café
Baufeld 84b | Haus 7

Mieteinheit 09

0 1 2 3 4 5 m

Versmannstraße

Baakenhafen

W
ar

ftp
la

tz

Innen-
hof 1

Innen-
hof 2

Innen-
hof 3

Li
. v

. R
. P
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tz

A

H1

H2 H3 H4 H5

H6H7H8

Abstell-
raum

Lüftungsanlage
WC B WC 

Technik-
schrank

Eingang

Wickeltisch 

Haus 7 Haus 5 Haus 6

MFG-0 keine Mietfläche

MFG-1a exklusive Mietfläche

MFG-2a gemeinschaftliche Mietfläche
Gewerbe

MFG-2a gemeinschaftliche Mietfläche
Gewerbe und Wohnen

MFG-2d gemeinschaftliche Mietfläche
Nutzungseinschränkung: LH <1,50m

MFG-1e exklusive Mietfläche
Nutzungseinschränkung

Grundriss Warftgeschoss

Neuhavn

Modul B30 - Baufeld B Haus 7

Café / Bar
Warftgeschoss

Übersichtsplan Grundriss

Ansicht A / Süd / Baakenhafen

BF 84bBF 84a

E X K L U S I V E  M I E T F L Ä C H E  ( M F G - 1 ) 

V E R F Ü G B A R E  M I E T F L Ä C H E
( M F G - 1  +  M F G - 2 )

E G  G E S A M T  C A .  1 4 0  m ²

Warftgeschoss



Ausstattung
Gastronomieflächen

Energieeffizienz Hafencity Umweltzeichen Platin und KfW Effinzienzhaus 55, Fassung 2016

Fenster Bodentiefe Fenster entlang der Straßenfassaden sowie in Teilen auch in den Innenhöfen

Beheizung Fernwärme. Grundbeheizung per Unterflurkonvektoren im Bereich der bodentiefen Verglasung; ansonsten per Plattenheizkörper

Be-/Entlüftung Maschinelle Be-/Entlüftung gem. TGA-Planung für die unterschiedlichen Flächen

Decke Rohbaudecke, weitere Gestaltung Mietersache

Boden Schwimmender Estrich, weiterer Aufbau Mietersache

Sanitär Übergabe ab Schnittstelle Medienversorgung; Errichtung durch den Mieter

Küchen/Pausenräume Mietersache

Außenbereiche Diverse Innenhöfe sowie Aufenthaltsbereiche am Versmannkai, Liselotte-von-Rantzau-Platz und Warftplatz

Stellplätze/Lagerräume Stellplätze und Lagerräume nach Verfügbarkeit optional verfügbar

Raumkonfigurationen Individuelle Raumkonfigurationen möglich

Ausbau Übergabe im veredelten Rohbau; weiterer Ausbau Mietersache

Fettabscheider Bei der Gastrofläche in Haus 6 mit technischer Planung für eine Vollküche enthalten

Werbeanlagen Werbeanlagen an der Fassade gem. genehmigtem Werbekonzept möglich
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* Alle genannten Konditionen verstehen sich zzgl. der gesetztlichen Umsatzsteuer von derzeit 19 %.  
Alle Angaben sind als Circa-Maße zu verstehen und können Änderungen unterliegen.

Verfügbare Gewerbeflächen

Baufeld Haus Mieteinheit Nutzung Geschoss
Mietfläche

(MFG 1 + 2 Gesamt)
Mietzins 

in €/m²/mtl.

BF A

Haus 2 ME 01 Gastronomieflächen EG + ZG ca. 329 m² siehe Einzelexposé

Haus 2 ME 02 Bürofächen EG + ZG ca. 414 m² ab 19,90 €

Haus 3 ME 03 Bürofächen EG + ZG ca. 784 m² ab 19,90 €

BF B

Haus 4 ME 04 Bürofächen EG + ZG ca. 537 m² ab 19,90 €

Haus 5 ME 05 Ladenflächen EG + ZG ca. 352 m² siehe Einzelexposé

Haus 5 ME 06 Ladenflächen EG + ZG ca. 309 m² siehe Einzelexposé

Haus 6 ME 07 Ladenflächen EG + ZG ca. 223 m² siehe Einzelexposé

Haus 6 ME 08 Gastronomieflächen EG + ZG ca. 430 m² ab 17,00 €

Haus 7 ME 09 Gastronomieflächen WAG ca. 140 m² ab 17,00 €

Nebenkostenvorauszahlung 4,00 €

Summe Gesamt ca.  3.518 m²
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